JUDETUL ALBA
ORAS TEIUS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NR.60/2020
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,AMENAJARE IAZ PISCICOL”’,
extravilan, sat Beldiu, oras Teius, jud. Alba, beneficiar SC SELIM Teius SRL.

Consiliul local al orasului Teius, intrunit in sedinta ordinara in data de 31 iulie 2020,sedinta
publica.
Luénd Tn dezbatere:

- proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,,AMENAJARE IAZ
PISCICOL “, oras Teius, sat Beldiu- extravilan, jud. Alba, beneficiar- SC SELIM Teius SRL.

- referatul de aprobare nr.9866/23.07.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
L~AMENAJARE IAZ PISCICOL “, oras Teius, sat Beldiu- extravilan, jud. Alba, beneficiar- SC
SELIM Teius SRL.

-raportul nr. 9868/23.07.2020 al Serviciului Urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului oragului Teius;

-adresa Institutiei Prefectului judetul Alba nr.9364/1/G/SJ/2020

-avizele nr.10149/31.07.2020,nr.10152/31.07.2020 ale comisiilor de specialitate pe domenii de
activitate din cadrul Consiliului local oras Teius

Avand in vedere prevederile:

e Art.2 alin.2 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicata;

e art.25(1), art.47(1),(2),(3),(5)din Legea nr. 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare (OUG 7/2011)

e legea nr. 453/2001 — legea pentru modificarea si completarea legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire §i unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata;

e prevederile art.10, 11 sect. a 3-a, anexa 1 din Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de
amenajare a teritoriului si de urbanism,

e Hotararea Consiliului local orag Teius nr.72/2011 privind aprobarea Regulamentului de urbanism
privind modalitatea de aprobare a Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu
Tn temeiul prevederilor art. 129, alin.2, lit.c,alin.6,lit,c, art.139 alin.3, lit.e , art.196 alin.1, lit.a

din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, modificata si
completata ulterior ,

HOTARASTE

Art.1. Se insuseste raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 7401/ 04.06.2020
privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,, AMENAJARE IAZ PISCICOL “ oras Teius, sat Beldiu -
extravilan, jud. Alba, beneficiar SC SELIM Teius SRL.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,AMENAJARE IAZ PISCICOL “oras Teius, sat
Beldiu - extravilan, jud. Alba, beneficiar SC SELIM Teius SRL.

Art.3. Planul Urbanistic Zonal ,,AMENAJARE IAZ PISCICOL ¢ oras Teius, sat Beldiu -
extravilan, jud. Alba, beneficiar SC SELIM Teius SRL vizeaza un teren arabil situat in extravilanul
oragului Teius, in suprafata de 16.200 mp, identificat cu CF nr. 74855 Teius.
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Art.4. Planul Urbanistic Zonal ,,AMENAJARE IAZ PISCICOL ¢ oras Teius, sat Beldiu -
extravilan, jud. Alba, beneficiar SC SELIM Teius SRL are valabilitate de 2 ani de la data aducerii la
cunostinta publicului si face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Se revoca Hotararea Consiliului Local Oras Teius nr.55/2020.

Art.6.Cu ducerea la indeplinire se insarcineaza Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului din
cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Teius.
Art.7.Prezenta hotarare poate fi contestatd la Tribunalul Alba, in conditiile si in termenele

prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Art.8.Prezenta hotarare se va comunica :primarului orasului Teius, Serviciul Urbanism si

amenajarea teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Teius, Institutiei

Prefectului judetului Alba, SC Selim Teius SRL, dosar sedinta, dosar hotarari. Se afiseaza la sediul
Primariei orasului Teius

Teius,31 iulie 2020

PRESEDINTE DE SEDINTA

Contrasemneaza pentru legalitate
Consilier MIHAI UNGUR

secretarul general al orasului
Maria Bara

Nota:consilieri in functie-15,consilieri prezenti-15
Hotararea a fost adoptata cu un numar de 15 voturi pentru,0 voturi impotriva,0 abtineri.
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'REGULAM ENT LOCAL DE ﬁﬁBANfSM
~ AFERENT P.U.Z.: AL

AMENAJARE IAZ PISCICOL -~

CAP.1 - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezintd o piesi de
bazi in aplicarea PUZ, el intirind si detaliind reglamntarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU
(permisiuni sau restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ

Regulamentul local de urbanism ce fnsoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteazj si detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare ale PU.Z.-ului. ,Amenajare iaz piscicol”

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aprobd de citre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Leégii nr.

50/1991 republicata.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numaj in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planuluj Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2.2. Baza legala
Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:
* legea nr. 350/2001 privind amenajrea teritoriului §i urbanismul cu modificarile i completirile

ulterioare

« legea nt.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicati, u
modificarile §i completirile ulterioare

o legea fondului funciar nr.18/ 1991, republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare

e legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

o legea nr.247/2005 privind reforma in domeniile proprietitii i Justitiei, precum si unele masuri
adiacente cu modificarile si completirile ulterioare

* legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996 legea nr.215/2001

o legenr.10/1995

* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planuluj Urbanistic Zonal,

indicativ GM-010-2000

Planul Urbanisitic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din

localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesara atingerii obiectivelor sale
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile si prioritatile, reglementarile de urbanism permisiuni si
restrictii- necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din Zona.
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3.3.Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare sj utilizare a
constructiilor si a amenajarilor aferente zonei de studiu destinatd, prin prezenta documentatie
»Amenajare iaz piscicol”, situati in, extravilanul loclitati Mihalt,
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii.
»  Extractie nisipuri si pietrisuri
* amenajre iaz piscicol
* constructii auxiliare (birouri, vestiare, tehnico edilitare) .
* Zona studiata are suprafata de 16.200 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la racordul
la drumul de explatare, nefiind nevoie de interventii masive sau dotari.
Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei zonei aferenta terenului care face obiectul investitie
propuse din teren arabil in extravilan in zona de agrement in faza 2 (faza finala a investitiei-amenajare

iaz piscicol), iar faza 1 este pentru exploatarea nisipului si pietrisului.

II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1. Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit.
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile. In zona nu

exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
° 8¢ vor pastra toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice
* Sevor respecta intrarile si iesirile, carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse
*  se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

3.Reguli de amplasare si retrageri minime obigatorii
Autorizarea executarii excavatiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de amplasare

fata de albia minora a raului Mures si fata de digul de protectie impotriva inundatiilor dig 1.5m, iar
autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea orientarii fata de punctele cardinale, cu
respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

3.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Birouri si vestiare — vor fi amplasate de preferinta cu orientare spre sud

3.2. Orientarea fata de drumurile publice
Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce addpostesc obiective turistice va avea in
vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu §i a parcajelor necesare in

functie de specificul obiectivului, firi stanjenirea circulatiei pe drumul public.

3.3 Amplasarea fata de cai de navigabile existente si cursur de apa potential navigabile
Zona excavata in vederea amenajarii iazului piscicol va fi amplasata de 190 m in spatele digului de
aparare impotriva inundatiilor de pe malul drept al bratului mort al rauluj Mures.

3.4. Amplasarea fata de cai ferate
Nu este cazul
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4. Amplasarea fata de aliniament
{azul piscicol/perimetrul de exploatare agregate minerale va respecta distantele prevazute in plansa de

reglementari urbanistice-zonificare si anume 9m fata de alinamentul cu De.56/55 si 8m fata de

alinaiamentul cu De.57

5. Amplasarea in interiorul parcelei
In actualul PUZ retragerea bazinului piscicol fati de limitele de proprietate laterale este de 9.20

m, fata de limita din vest si 8.50 fata de limita din est.

6. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute.
Rezolvarea acceselor catosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu

organizarea circulatiei de incinta si racordul la drumul de exploatare existent

7.Reguli cu privire la echiparea edilitara
Alimentarea cu api a bazinului piscicol va fi asigurati din pinza freatic si apele pluviale,

' Personalul angajat si clientii vor consuma apa imbuteliata.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
In cazul de fata nu se realizeaza parcelare.

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri, parcaje.

Spatii libere si spatii plantate
* ininteriorul incintei se va amenaja la intrare o zona de parcare pentru parcarea autoturismelor.
» ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 15% pentru zona verde.
¢ sevorrespecta conditiile de alocare a terenurilor conform destinatiei.

10 Imprejmuiri
NU ESTE CAZUL

11.Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructiile provizorii destinate vestiarelor si birourilor din

' fazalsi2a proiectului este Parter cu inaltimea maxima de 4m.

Elemente constructive amenajare piscicola _
SPERIMETRU ExpPLoOATARE = (.0162 kmp; Sexcavata = 13200 mp; suprafata Iuciu apa SL-_- 10800 mp; hmed

apa = 3.25 M5 Viedapa = 10800 x 3.25 = 35100 me.

- cota sistematizata a terenului va fi 235.0 m. Panta taluzelor va respecta raportul: 1:1.5
- cota talpei excavatiei va fi 227.0 m.

11.Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procentul de ocupare al terenului POT)
POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului. Suprafata

construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a parterului, masurata pe

conturul exterior al peretilor.
/’Ta%
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i

&
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Iaz piscicol

POT max - 66.66% ,
pentru cladiri administrative
POT max -5%

Coeficientul de ocupare al terenului (CUT)
CUT - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor Supraterane
si suprafata totala a terenului.
Iaz piscicol
CUT max — investitia nu presupune realizarea de obiective la nivel suprateran
pentru cladiri ~dministrative
CUT max -6'2" ,

ITII. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Unitatea principala are destinatia asimilata productiei nepoluanta (extractie nisipuri si pietrisuri)- in
fazele 1 si 2 respectiv agrement si sport in faza 3
Unitati si subunitati functionale
Unitatea principala are destinatia de exploatare agregate minerale
Subunitati faza 1 ;
- exploatare agregate minerale fazele 1 si 2
constructii provizorii
circulatii carosabile
tehnico edilitare
zona de protectie a digului
- zona verde
Subunitati faza 2;
Unitatea principala are destinatia agrement si sport
agrement si sport
constructii provizorii si definitive
circulatii carosabile
tehnico edilitare
zona de protectie a digului

Zona verde
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac parte
integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.-ului de fata.
Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a PUZ a fost elaborata tinind cont de urmatoarle obiective:
* utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
» reglementarea zonei terenului studiat ‘
* modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare al constructiilor
»  realizarea lucrarilor rutiere si tehnico edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)
UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ,

se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se
contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea

categoriilor de interventie.
Prin actualul PUZ s-a stabilit o singura unitate teritoriala de referinta UTR- T — Zona turistica si

de agrement.
—
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1.Utilizari functionale
1.1.Functiunea dominanta a zonei
Functiunea propusa in incinta este asimilata productiei

* faza [ - extractie nisipuri si pietrisuri
* faza2 - prin amenajarea iazulu piscicol.

1.2.Utilizari permise
o fazal —exploatare agregate minerale
» faza?2 - agrement si sport

1.3.Utilizari interzise
* este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau a altor tipuri de activitati care genereaza

noxe, vibratii, zgomot, fum, miros etc.
* este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri

1.4.Utilizari permise cu conditionari

Nu este cazul
Verificat Intocmit
arh. Marius Barbieri ing. Ramona Sinc
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE P.U.Z. AMENAJARE IAZ PISCICOL

MEMORIU GENERAL

BENEFICIAR

S.C. SELIM S.R.L.

ADRESA AMPLASAMENT

ORAS TEIUS, SAT BELDIU EXTRAVILAN, JUD. ALBA

PROIECTANT DE SPECIALITATE

SC BARBIERI PROIECT SRL
Alba lulia, Str.Traian, nr.17A, Jud. Alba

DATA
2019



Jem -\)

S8.C. BARBIERI PROIECT S.R.L. o .
Str. Traian, Nr. 17A _bi r b_l efl

510 109, Alba Iulia, jud. Alba | e—
=) |
J01/567/11.05.2005 } W
CUL 17574610 | / I\ .
| I |
[ |

Tel/fax: +40 258 811 500
Tel: +40 744 633 713
€-mail: capitel_proiect@yahoo.com

PLAN URBANISTIC ZONAL - P. U. Z.

AMENAJARE IAZ PISCICOL

Nr. PROIECT: 18/2019

FAZA DE PROIECTARE: FAZA PUZ:

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: ORAS TEIU S, SAT BELDIU EXTRAVILAN, JUD. ALBA

BENEFICIAR: S.C.SELIM S.R.L. Prin CARNATIU NICOLAE
cu sediul in loc. Teius, Str. Clujului, fn, Jud. Alba

PROIECT

401/587/2005

17574610
o

Alba Wb

PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.

] ~
Sef Proiect: arh, Marius Barbieri ,iﬁ——'

Urbanism: arh. Marius Barbieri

ing. Ramona Sinc Q



BORDEROU GENERAL

VOLUMUL 1:
ACTE
* CERTIFICAT DE URBANISM
* AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU INTOCMIRE P.U.Z.

e EXTRASE DE CARTE FUNCIARA

STUDII
+ DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA
« MEMORIU TEHNIC - INCADRARE IN ZONA - PLAN - SUPORT TOPOGRAFIC

AVIZE
> AVIZ PREALABIL PUZ

> AVIZ MEDIU

) AVIZ ADMINISTRATOR DRUM ACCES
) AVIZ APELE ROMANE

> AVIZ MADR

> AVIZ SRI

) AVIZ MI

) AVIZ MAPN

) AVIZ ANIF

VOLUMUL 2:
A.PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrare in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitara



2.7. Probleme de mediu
2.8. Obtiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionali — reglementdri, bilan teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4. Concluzii

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2.Baza legala a elaborarii R.L.U.
1.3.Domeniul de aplicare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.

2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBNITATILOT TERITORIALE

A. UTILIZAREA FUNCTIONALA
1.Utilizari admise

2.Utilizari admise cu conditionari
3. Utilizari interzise:

B. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
1. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale

2. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

6. Circulatii si accese
7. Stationarea vehiculelor8. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

10. Conditii de echipare edilitara
11.Spatii libere si plantate



12.Imprejmuiri
C. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
2. Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

B. PIESE DESENATE

PLANSA 0: INCADRARE IN TERITORIU SC. 1:5000

PLANSA 1: SITUATIE EXISTENTA SC. 1:1000

PLANSA 2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE SC. 1:1000
PLANSA 3: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000
PLANSA 4: POPUNERE DE MOBILARE SC. 1:1000



MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Lucrarea P.U.Z. ,AMENAJARE IAZ PISCICOL > amplasatd in localitatea Teius, sat Beldiu,
extravilan, jud. Alba, s-a realizat la cererea beneficiarului, care, potrivit cadrului continut cuprins in
Ghidul privind metodologia de elaborare a P.U.Z.—ului indicativ 010 — 2000 are obligatia prezentrii

unei documentatii in faza P.U.Z.

Initiator: S.C. SELIM S.R.L. Prin CARNATIU NICOLAE
loc. Teius, Str. Clujului, fn, Jud. Alba

Elaborator proiect: S.C. BARBIERI PROIECT S. R. L., cu sediul in Alba Iulia, str.Traian nr 17A
tel. 0258/811500, autorizatia nr. J01/567/11.05.2005
1.2. Obiectul lucrarii
Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizi complexa si in perspectivi
a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu
beneficiarul lucririi.
Obiectul lucrdrii este elaborarea solutiei urbanistice pentru ,, AMENAJARE [AZ PISCICOL”
si amenajarea terenului in suprafati de 10.200mp.
Scopul Intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementirilor si a indicilor
urbanistici ai zonei studiate.
Profilul de activitate al obiectivului este agrement si pescuit sportiv.
Pentru executarea iazului piscicol si se vor executa lucrari de decoperta si excavare, folosind
excavatorul si draglina ca utilaj conducitor.
) Datele tehnice ale iazului piscicol proiectat:
lazul proiectat se va amplasa la o distanta de 190 m in spatele digului de aparare impotriva
inundatiilor de pe malul drept al bratului mort al raului Mures.
SeerverrU ExpLOATARE = 0.0162 KIP; Sexcavata = 13200 mp; suprafata luciu apa S. = 10800 mp;
Bmedapa = 3.25 M3 Viedapa = 10800 x 3.25 = 35100 mec.
- cota sistematizata a terenului va fi 235.0 m. Panta taluzelor va respecta raportul: 1: 1.5
- cota talpei excavatiei va fi 227.0 m.
- alimentarea cu apa a iazului se va face din nivelul freatic si din precipitatii.
Materialul rezultat, respectiv solul vegetal va fi folosit la lucrarile de refacere a mediului prin

taluzare maluri si sistematizare pe verticala a incintei.

Solicitari ale temei program

Reglementati urbanistice propuse:

e stabilirea limitelor edificabilului;

» stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;
» stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse

e dezvoltarea infrastructurii edilitare;

» prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;



Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G. terenul studiat este amplasat in extravilanul orasului Tetus, la vest de
localitatea Beldiu, avand destinatia de teren agricol si este propus pentru schimbarea categoriei de
folosintd a terenului, devenind din punct de vedere functional zona de agrement si pescuit sportiv,

precum si introducerea acestuia in intravilanul localititii.

1.3.Surse documentare
> certificat de urbanism;
y extras funciar;
> ridicare topo;
y  P.U.G. Teius.

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARH

2.1. Evolutia zonei
Péna in prezent, nu au fost elaborate studii urbanistice care si cuprindi terenul studiat.

Astfel, loturile agricole delimitate ca atare au fost atribuite in proprietatea privati a persoanelor
fizice care in prezent doresc si intervina prin amenajari pe acest teren, adaptindu-I la functiunea
cerutd de beneficiar. Terenul pe care se vor desfasura lucrarile proiectate, are categoria de folosinta
teren arabil, destinatie stabilita prin PUG — ul aprobat al localitatii, si este situat pe terasa dreapta a
raului Mures, respectiv in extravilanul orasului Teius, sat Beldiu judetul Alba, pe o suprafata de
16.200 mp, conform extarsului CF.nr.73176 anexat la documentatie.

Zona studiata are un potential ridicat in ceea ce priveste dezvoltarea amenajarilor piscicole,

deoarece in zona mai sunt obiective cu aceasta destinatie, prin acest PUZ se propune schimbarea

functiuni terenului agricol in zona cu functiune de agrement si pescuit sportiv.

Analiza situatiei existente
Regimul juridic:
+ amplasament: teren situat in extravilanul localitatii Beldiu;
o identificare imobil:CF.nr.73176 , contract de concesionare 3185/29.09.201 7
» natura proprietatii: privata a persoanelor fizice;
Imobilul nu este inscris in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zonele de

protectie ale acestora.

Regimul economic:
* folosin{a actuala: teren arabil in suprafati totala de 16.200 mp;
® destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism: conform PUG si RLU aprobate ale
orasului Teius are destiantia zona teren arabil situat in extravilanul satului Beldiu

Regimul tehnic:
® Modul de amplasare a jazului piscicol cu exploatare agregate minerale, se va stabili prin PUZ

aprobat conform legii.;
* se admit orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, cu autoritatea competenta in protectia mediului, sau de alte

organisme interesate dupa caz.

2.2, Incadrare in localitate -
Din punct de vedere teritorial — administrativ, obiectivul studiat este amplasat in extravilanul

localitatii Teius, jud. Alba, la o distanta de aproximativ 190 in spatele digului de aparare impotriva
inundatiilor de pe malul drept al bratului mort al raului Mures.
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Obiectivul studiat este amplasat in terasa dreapta a raului Mures fiind delimitat de urmatoarele
vecinatatii.

> lanord- drum de exploatare 56/55

y lasud - drum de exploatare 57

> laest — proprietate privata a persoanelor fizice Sintoma Carolina

y lavest - proprictate privata a persoanelor fizice Cristea Amalia

In zona propusa pentru dezvoltarea investitiei nu exista zone de restrictii, obiective
industriale sau asezari umane, care ar putea fi afectate negativ de activitatea de realizare si

intretinere a investitiei.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Terenul studiat este liber de constructii, iar elementele cadrului natural ce pot interveni in

modul de organizare urbanistica sunt: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice,
riscuri naturale.

2.4. Circulatia terenurilor
Tipul de proprietate al terenurilor nu se modificd, se schimbi doar destinatia terenului din

teren agricol, in ,,zoni pentru exploatatie piscicola”,

2.5. Echiparea edilitara
In prezent zona studiata nu dispune de retele edilitare

2.6. Probleme de mediu
In zond nu se semnaleazi fenomene fizico-geologice active (aluneciri sau prabugiri de teren)

care sd pericliteze stabilitatea obiectivelor propuse. De asemenea, zona nu prezinta surse de poluare
a mediului inconjurator, terenul avand in trecut folosinta de teren arabil. Impactul asupra mediuluj
va fi unul minor, vizibil din punct de vedere al topografiei locului, generat de aparitia unei excavatii
care se va materializa in timp prin aparitia unui iaz piscicol.
« relatia cadru natural - cadru construit: zone libere de constructii
* existenta riscurilor naturale si antropice:pe teritoriul studiat nu exista aluneciiri active de
teren;
» evidenta valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu are valori de
patrimoniu si nu se afli in zona de protectie a vreunui monument;
* evidenta potentialului balnear §i turistic: nu este cazul.

2.7. Obtiuni ale populatiei

amenajare ateritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzator in
aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice consultarea in diferite

faze de elaborare si dezbatere publica.
Documentatia de urbanism PUZ »AMENAJARE IAZ PISCICOL?” a parcurs procedura de

informare si consultare a publicului conform prevederilor ordinului 2701/2010, iar la finalul etapei
de informare nu au fost inregistrate observatii/comentarii din partea locuitorilor riverani.
Poiectantul apreciaza oportuna realizarea investitiei propuse deoarece va influienta favorabil

dezvoltarea localititii Teius.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestei zone a fost precedati de studierea si actualizarea elementelor
operate In ultimii ani in zon3,

Intentiile de conturare a unei zone de agrement, este generata de nevoia de dezvoltare a zonei
in ceea ce priveste potentialul turistic si de agrement acvatic.
S-a executat o ridicare topografica la scara 1:1000 pentru zona aferenta P.U.Z.-ului.
3.2. Prevederi ale PUG

Confrom PUG si RLU aprobate ale municipiului Teius, terenul este amplasat in extravilan,

sat Be;diu cu destinatie teren arabil.
Prin P.U.Z. se prevede ca zona sa aibd functiunea “T”- zoni de agrement si pescuit sportiv.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Peisajul zonei care face obiectul prezentei analize, se incadreaza in categoria celor
caracteristice luncilor raurilor mari, cu pajiste stepice cu graminee.

Se recomandi interventii in sensul pastrarii ambiantei specifice zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei
Zona este accesibili prin vecinatatea acesteia cu drumu] comunal de acces in localitatea

Beldiu, racordat la DN 1 Alba Iulia - Teius.

Pe toata perioada de cxploatare a agregatelor minerale sj amenajarea a iazului drumul de
exploatare va fi intretinut de ca beneficiarul lucarilor, prin pietruire, stropire si mentinerea
drumurilor umede pe timp de seceta impotriva ridicarii prafului.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
In urma analizei situatiei existente s a prevederilor PUG existent, precum si a tendintelor
naturale de dezvoltare manifestate, se estimeazi ca posibild dezvoltarea in perimetrul studiat a unei
zone cu functiune de agrement,
Functiunea dominants a zonei este practicarea unui turism stationar, de sfarsit de sdptamAna.
Proiectul propune in limita proprietétilor studiate o unitatate teritorials de referinti, UTR.-T.

> bazin piscicol
) taluz
Se propune instituirea unui regulament pentru amenajarea in perimetrul proprietatii particulare a
unei zone pentru amenajare pescarie de agrement. Si anume la intrarea in incinta o zona de parcare
auto si 0 zona pentru amenajare cladiri administrative,
Pentru executarea iazului piscicol si se vor executa lucrari de decoperta si excavare, folosind
excavatorul si draglina ca utilaj conducitor.
) Datele tehnice ale iazuluj piscicol proiectat:
lazul proiectat se va amplasa la o distanta de 190 m in spatele digului de aparare impotriva
inundatiilor de pe malul drept al bratului mort al raului Mures.
SPERIMETRU ExpLOATARE = .0162 kmp; Sexcavata = 13200 mp; suprafata luciu apa S; = 10800 mp;
huedapa =3.25m; V., apa = 10800 x 3.25 = 35100 mc.
- Ccota sistematizata a terenului va fi 235.0 m. Panta taluzelor va respecta raportul: 1 : 1.5
- cota talpei excavatiei va fi 227.0 m.
- alimentarea cu apa a iazului se va face din nivelul freatic si din precipitatii.
Materialul rezultat, respectiv solul vegetal va fi folosit Ia lucrarile de refacere a mediului prin

taluzare maluri si sistematizare pe verticala a incintei,
Lucrarile propuse nu vor afecta schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic.
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Indici tehnici propusi:
) suprafata totald a terenului 16.200 mp
Incadrarea in clasa de importanta este V — constructii de importanta redusa, din punct de vedere al

asigurarii sursei de apa si apararii impotriva inundatiilor.

Bilant terirorial:

ZONE FUNCTIONALE | Existent Existent Propus Propus |
mp ) mp Yo

Teren arabil extravilan 16200 100 - -

Amenajare iaz piscicol - - 10.800 66.66

Retraferi fata de limitele de - - 5011 30.93

roprietate

Zona destinata amenajarilor de - - 389 2.40

agrement

TOTAL 16200 100 | 16200 100

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa
Alimentrea cu apa a izaului se va fece mixt din nivelul freatic si din precipitatii.

Personalul angajat si clientii vor consuma apa imbuteliata.

Canalizarea
In incinta vor fi amplasate toalete ecologice pentru personal si pentru persoanele care vor veni la

iazul piscicol. Acestea vor fi vidanjate periodic si transportate la cea mai apropiata statie de epurare
din zona

Alimentarea cu energie electrica

Investitia propusa nu necesita racordarea la reteaua de energie electrica.
Incalzirea

Nu este cazul.

Salubritate
Conform Hotararii Guvernului Nr.856 din martie 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor

si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv cele periculoase, antreprenorul ca generator
de deseuri, are obligatia, si {ind evidenta lunari a gestiunii acestora, in conformitate cu prevederile

Anexei Nr.1 a acestei HG, pentru fiecare tip de deseu.
Antreprenorul va incheia un contract cu o firma specializatd care va asigura transportul si

tratarea degeurilor in instalatii autorizate sau depozitarea degeurilor in depozite ecologice.
Generarea deseurilor, managementul deseurilor, eliminarea si reciclarea deseurilor.
Din activitatile care se vor desfasura in cadrul obiectivului rezults urmatoarele tipuri de deseuri:
) deseuri tehnologice: steril provenit din decopertarea terenului;
> deseuri menajere;
»  deseuri din activitatea de santier;
) deseuri din activitatea de productie.

Deseuri tehnologice:
Materialul rezultat din decopertare va fi depozitat pe platforme amplasate in vecinatatea

frontului de excavatie. Solul vegetal va fi haldat separat.

Deseuri menagjere:
Aceste deseuri vor fi constituite din resturi de hartie, plastic si resturi alimentare.
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Depozitarea deseurilor menajere se va face in containere metalice sau de plastic, care va fi
golite la cea mai apropiata rampa de gunoi autorizata.
Deseurile din activitatea de santier: deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare
accidentala in perimetru a utilajelor si inlocuirea unor consumabile se vor colecta separat in
containere pe sortimente ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati.
Deseuri din activitatea de productie: deseurile rezultate din mortalitatea pestilor vor fi depozitate in
containere speciale si se va incheia un contract de colectare cu firma specializata pentru distrugerea

acestora.

3.7. Protectia mediului
Impactul asupra mediului va fi unul minor, vizibil din punct de vedere al topografiei locului,

generat de aparitia unei excavatii care se va materializa in timp prin aparitia unui iaz piscicol.
Prin proiectare se asigura toate masurile de prevenire a impactului negativ asupra conditiilor
de mediu.

Avand in vedere faptul ci metodele de crestere si hranire a faunei piscicole sunt in general
in regim natural, investitia fiind una de agrement si pescuit sportiv, apele subterane nu vor fj poluate,
orice captare de apa din surse subterane prognozata in vecinatate nefiind influentata de existenta
investitiei

Prin amplasarea obiectivelor preconizate nu se va afecta mediul fnconjuritor. Nu se va polua
nici aerul, nici apa sau solul, deci nu sunt motive de ingrijorare pentru afectarea mediului.

Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor folosi platforme special amenajate, care vor fi
dotate cu pubele ecologice, Intretinute i igienizate periodic.

Gunoiul menajer se va colecta in platformele propuse, de unde periodic se va evacua in baza
unui contract incheiat cu firme specializate de profil.

Se va crea un microclimat optim prin realizarea spatiilor verzi,

Solul vegetal rezultat din lucrarile de decopertare va fi folosit la lucrarile de refacere a

mediului prin taluzare maluri si sistematizare pe verticala a incintei, iar surplusul se va folosi la
rambleerea golurilor rezultate in exploatare, de la alte unitati de profil.

3.8. Obiective de utilitate publica
Pentru amplasarea obiectivului de investitii s-au avut in vedere in principal durabilitatea

activitatii, in raport cu conditiile de mediu si cele economice, (conditiile de functionare, cheltuieli de
exploatare, spatiu si caracteristicile planimetrice ale terenului si nu in ultimul t4nd aspectul
incadrarii in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului).

Alternativele studiate de titularul proiectului, au fost analizate din punctul de vedere al
conditiilor zonale de dezvoltare a industriei extractive, din punctul de vedere al distantelor minime
prevazute de Normele de igiena si protectia mediului fata de habitatele umane, din punct de vedere
al asigurarii conditiilor de acces, transport si expeditia productiei.

O prioritate o constituie intretinerea drumului de acces in zona studiata.

4. CONCLUZII
Solutia realizarii la finele exploatarii a unui bazin piscicol se impune ca o alternativa viabila,

ce contribuie la valorificarea superioara a terenurilor, in conditiile conservarii factorilor de mediu
naturali, cu consecinte directe in cresterea biodiversitatii arealului.
- Aceasta solutie permite articularea unitatii peisagistice antropizate in peisajul general definit
de spatiu cu amploare medie, cu profunzimea cdmpului vizual de 1-2 Km.
Acvacultura ca productie controlabila de organisme acvatice in apele interioare stagnante,
este o solutie viabila si permite reconstructia ecologica prin cresterea biodiversitatii arealului afectat
si nu in ultimul rdnd confera utilitate economica pe termen lung lucrarilor de reconstructie ecologica.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.zZ.

AMENAJARE IAZ PISCICOL

CAP.I - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism este o documentatic de urbanism cu caracter de

reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si de amenajare a zonei studiate pentru amenajare piscicold , amplasata in
extravilanul localitatii Beldiu -Teius, jud. Alba.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezintd o piesi de
baz in aplicarea PUZ, el intirind si detaliind reglamntarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU
(permisiuni sau restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ

Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteazi si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.-ului. w»Amenajare iaz piscicol”

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobi de citre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii

nr. 50/1991 republicata.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala,

2.2. Baza legala
Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:
» legea nr. 350/2001 privind amenajrea teritoriului §i urbanismul cy modificarile si
completarile ulterioare
» legea nt.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicati, u
modificarile $i completirile ulterioare
+ legea fondului funciar nr.18/ 1991, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare
o legeanr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare
» legea nr.247/2005 privind reforma in domenijle proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente cu modificarile si completarile ulterioare
 legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996 legea nr.215/2001
o lege nr.10/1995
* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,

indicativ GM-010-2000

Planul Urbanisitic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone
din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesara atingerii obiectivelor sale

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile si prioritatile, reglementarile de urbanism permisiuni si
restrictii- necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona.
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3.3.Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de

reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente zonei de studiu destinatd, prin prezenta
documentatie ,,Amenajare iaz piscicol”, situati in, extravilanul loclitati Mihalt.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii.
» Extractie nisipuri si pietrisuri
* amenajre iaz piscicol
* constructii auxiliare (birouri, vestiare, tehnico edilitare)
» Zona studiata are suprafata de 16.200 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
racordul la drumul de explatare, nefiind nevoie de interventii masive sau dotari.
Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei zonei aferenta terenului care face obiectul investitiei
propuse din teren arabil in extravilan in zona de agrement in faza 3(faza finala a investitiei-
amenajare iaz piscicol), prin fazele 1 si 2 asimilate productiei-exploatarea nisipului si pietrisului.

II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit.
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile. In zona nu

exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
* Se vor pastra toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice
* Sevor respecta intrarile si jesirile, carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse
e s¢ vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

3.Reguli de amplasare si retrageri minime obigatorii
Autorizarea executarii excavatiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

amplasare fata de albia minora a raului Mures si fata de digul de protectie impotriva inundatiilor dig
1.5m, iar autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea orientarii fata de punctele
cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

3.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Birouri si vestiare ~ vor fi amplasate de preferinta cu orientare spre sud

3.2. Orientarea fata de drumurile publice
Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce addpostesc obiective turistice va avea in
vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare

in functie de specificul obiectivului, firi stAnjenirea circulatiei pe drumul public.
3.3 Amplasarea fata de cai de navigabile existente si cursur de apa potential navigabile

Zona excavata in vederea amenajarii iazului piscicol va fi amplasata de 190 m in spatele digului de
aparare impotriva inundatiilor de pe malul drept al bratului mort al raului Mures.

3.4. Amplasarea fata de cai ferate
Nu este cazul
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4. Amplasarea fata de aliniament
fazul piscicol/perimetrul de exploatare agregate minerale va respecta distantele prevazute in plansa

de reglementari urbanistice-zonificare si anume 9m fata de alinamentul cu De.56/55 si 8m fata de
alinaiamentul cu De.57

3. Amplasarea in interiorul parcelei
In actualul PUZ retragerea bazinului piscicol fatd de limitele de proprietate laterale este de

9.20 m, fata de limita din vest si 8.50 fata de limita din est.

6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute.
Rezolvarea acceselor catosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare

cu organizarea circulatiei de incinta si racordul la drumul de exploatare existent

7.Reguli cu privire la echiparea edilitara
Alimentarea cu ap3 a bazinului piscicol va fi asiguratd din pinza freatici si apele pluviale.

Personalul angajat si clientii vor consuma apa imbuteliata.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
In cazul de fata nu se realizeaza parcelare.

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri, parcaje.

Spatii libere si spatii plantate
* ininteriorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 15% pentru zona verde.
® sevor respecta conditiile de alocare a terenurilor conform destinatiei.

10 Imprejmuiri
NU ESTE CAZUL

11.Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructiile provizorii destinate vestiarelor si birourilor

din faza 1 si 2 a proiectului este Parter cu inaltimea maxima de 4m.

Elemente constructive amenajare piscicola
SeeriMETRU EXPLOATARE = 0.0162 kmp; Sexcavata = 13200 mp; suprafata lucin apa S;, = 10800 mp;

hmedapa =3.25 M5 Vi apa = 10800 x 3.25 = 35100 mc.
- cota sistematizata a terenului va fi 235.0 m. Panta taluzelor va respecta raportul: 1 : 1.5
- cota talpei excavatiei va fi 227.0 m.

11.Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procentul de ocupare al terenului (POT)
POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului. Suprafata

construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a parterului, masurata pe
conturul exterior al peretilor.
Iaz piscicol
POT max - 66.66%
pentru cladiri administrative
POT max - 5%
15



Coeficientul de ocupare al terenului (CUT)
CUT - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor
supraterane si suprafata totala a terenului.
Iaz piscicol
CUT max - investitia nu presupune realizarea de obiective la nivel suprateran
pentru cladiri administrative
CUT max -2%

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Unitatea principala are destinatia asimilata productiei nepoluanta (extractie nisipuri si pietrisuri)- in
fazele 1 si 2 respectiv agrement si sport in faza 3
Unitati si subunitati functionale
Unitatea principala are destinatia de exploatare agregate minerale
Subunitati faza 1 ;
- exploatare agregate minerale fazele 1 si 2
constructii provizorii
circulatii carosabile
tehnico edilitare
zona de protectie a digului
- zona verde
Subunitati faza 2;
Unitatea principala are destinatia agrement si sport
» agrement si sport
constructii provizorii si definitive
circulatii carosabile
tehnico edilitare
zona de protectie a digului

e zona verde
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac parte
integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.-ului de fata.
Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a PUZ a fost elaborata tinind cont de urmatoarle obiective:

o utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

» reglementarea zonei terenului studiat

 modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare al constructiilor

e realizarea lucrarilor rutiere si tehnico edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din

PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele
Se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea

categoriilor de interventie.
- Prin actualul PUZ s-a stabilit o singura unitate teritoriala de referinta UTR- T — Zona turistica

si de agrement.

1.Utilizari functionale
1.1.Functiunea dominanta a zonei
Functiunea propusa in incinta este asimilata productiei

16



» faza 1 - extractie nisipuri si pietrisuri
 faza 2 - prin amenajarea iazului piscicol.

1.2.Utilizari permise

e fazal - exploatare agregate minerale
® - faza 2 - agrement si sport

1.3.Utilizari interzise

® este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros etc.

* este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri

1.4.Utilizari permise cu conditionari
Nu este cazul

Verificat

17

a altor tipuri de activitati care

Intocmit
ing. Ramona Sinc

J01/567/2005
17574610
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ROMANIA
Judetul ALBA

PRIMARIA ORAS TEIUS . iz: 2
Nr. 4929 din 06.04.2020 dr.ing. HAUAL AT"MBF

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 22 din 08.04.2020

Im scopul: Elaborarea documentatiei pentru antorizarea executarii lucrarilor de constructii privind*® ;

AMENAJARE IAZ PISCICOL

Ca urmare a cererii adresate de”’ SC SELIM SRL - CUI 6892707, reprezentata prin
CARNATIU NICOLAE, cu domiciliul® /sediul in judetul ALBA, oras TEIUS,, cod postal 515900 , str.
Clujului, nr. FN, bl. ..., sc. .., et. «wees 8P ..., telefon/fax ......... > e-mail ......, inregistrata la nr. 4929 din
- J 06.04.2020, pentrn imobilul - teren si/sau constructii -, sitnat in Judetul ALBA, orasul TEIUS, sat

BELDIU, cod postal 515901, str. EXTRAVILAN, sau identificat prin® : CONTRACT DE COMODAT,
CF 74855, nr.cad. 74855, plan de situatie, plan de incadrare in zona,

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 4454/1999 faza PUG , aprobata prin
Hotararea Consiliului Local TETUS nr. 2/28.02.2001 si Hotararea Consiliului Local TEIUS nr.
15/29.03.2011, Hotararea Consiliulai Local TEIUS nr. 12/28.01.2013, Hotararea Consiliului Loecal
TEXUS nr. 7/31.01.2014, Hotararea Consiliului Local TEIUS nr. 09/29.02.2016, Hotararea
Consiliului Local TEIUS nr., 78/26.10,2018, in conformitate cyu prevederile Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
LREGIMUL JURIDIC ;

- identificare imobil : extras CF, plan de situatie,

- amplasament : orasul Teius - extravilan,

- terenul nu figureza pe lista monumentelor istorice sau ale naturii
CF 74855, nr.cad. 74855, parcela 56/53/2, in suprafata de 16.200 mp

B. Partea II. Proprietari si acte:
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale:

) Inch.1789/ 10/02/2020
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Teius) ; Act Normativ 12.7/1996 emis de Parlamentyl

Romaniei ;
B1. Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 74855 ca urmare a finalizarii inregistrarii

B2. Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu mostenire, dobandit prin Succesiune, cota

actuala 1/1
1) STAN NICOLAE

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si

sarcini : NU SUNT

---------------------------- tasretoevronseernvace

') Numele i prenumele solicitantului,

¥) Adresa solicitantului.
*) Date de identificare imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatuluj de urbanism

*) Scopul emiterii ceritificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulate in cerere



=
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¥

2.REGIMUL ECONOMIC :

- Folosinta actuala : arabil, *

- Destinatie : amenajare faz piscicol Lo

- Reglementari fiscale : potrivit prevederilor legale in vigoare,

3. REGIMUL TEHNIC :
Terenul se afla in TEIUS, sat BELDIU - EXTRAVILAN,
Utilitati existente in zona ! nu sunt,

S parcela = 16.200 m?

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat‘)pentru/inu'ucat:

AMENAJARE IAZ PISCICOL
 Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de constrairg ]
_8i nu confera dreptul de a executa lucrari de construetii. =~~~

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
In scopul elaborarii documentatiei pentry autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de constryire
/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatij competente pentru protectia mediujui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Alba Yulfa, str, Lalelelor, nr. 7B
Tel. 0258/813290

In aplicarea Directivei Consiliuluj 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliuluj si Parlamentuluj European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia
elaborarea anumitor planuri §i programe in legéiturd cu mediul sl modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de

private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului, .
in aplica_rea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de

; ; e
. Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea
i erea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarsarii
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Ins rotectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului

In situatia in care autoritatea competents pentru p
asupra mediului si/sau a evaluiirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii

administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdirii lucririlor de |
constructii |

[ In situatia In care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare )
a impactului asupra mediului, solicitantyl renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia

; de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente -

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau,

2 ., actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat

altfel (copie legalizata).
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

dupa caz, extrasul de plan cadastral
Ia zi, in cazul in care legea nu dispune

[X] D.T.A.C. [ID.T.OE.  [IDT.AD. [X]PUZ cu respectarea Ord. 27012010

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[1 alimentare cu apa [1 gaze naturale Alte avize/acorduri

[] canalizare (] telefonizare O

[] alimentare cu energie electrica [] salubritate [
[] alimentare cu energie termica (] transport urban S

d.2) avize si acorduri privind:
[1 securitatea la incendiu [} protectia civila [] sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie).

Pana la aprobarea PUZ se vor obtine :
-AVIZ M.A.D.R.- D.G.P.A.S. privind clasa de calitate a terenului

- AVIZ ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE
- AVIZ ADMINISTRATOR DRUMURI LOCALE

-AVIZ SRL

- AVIZ M.Ap.N.

- AVIZ MAL-LGP.R.

- AVIZ A.N.LF. Filiala Alba

- AVIZ DIRECTIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM —

CONSILIUL JUDETEAN
- STUDIU PEDOLOGIC privind stabilirea clasei de calitate a terenului
- documentatia se va intocmi conform Legii 350/2001r privind amenajarea teritoriului si

urbanismul
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- Pana la emiterea autorizatiei de construire Se va nota in Cartea Funciara noul

proprietar/contractul de“cgmod_‘ai b
- Avizele obtinute in baza C.U. 09 /07.02.2018, pentru acelasi imobil de 16200 mp - inscris

in CF 73176 1a acea data (CF noi nr 74855 » Se mentin si se considera valabile cu conditia
sa nu fie expirate

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

| 1 P, [] coreeeeneenreeneeneseraene
e) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa de 1 % pentru autorizatia de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

i Secretar,

\Nj}?{tL VASILE jr. BARA MARIA

.,-‘ \ <@ ST FNCRETE -SSR b
S NG \ \\\\
£

Arhitect-sef,

ing. COLEV CLAUDIU
/ o

Achitat taxa de: 180 lei, conform chitantei nr. 4608 din 06.04.2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .04.2020



Fl ~ Aviz de oportunitate eliberat de catre UAT de baza

ROMANIA

Judetul ALBA

Primaria Orasului TEIUS

[autoritatea administratiei publice emitentet)]

*) Se completeaza, dupa caz:

pr— k ﬁ &
@?ﬁ%\
. f_lﬁéﬁééwIRBﬁ VASILE
: b

wmnatura)

**) Se completeaza, dupa caz:

Ca urmare a cererii adresate del) CARNATIU NICOLAE, cu domiciliul/sediul?)

in judetul ALBA, municipiul/orasul/comuna TEIUS, satul , sectorul , cod
postal ..515900......... , str. Clujului nr.FN , bl., sc., et., ap., in
calitate de reprezentant al SC SELIM SRL,

CUI..... 6892707. ..., o N . PN ,email ............. o Mo IR s - LD .

inregistrata la nr. 8802 din 25 Iunie 2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile s8i completarile ulterioare, se

emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 8802 din 26 iulie 2019

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®)
AMENAJARE IAZ PISCICOL
generat de imobilul®) CF 73176 nr.cad.73176, cu respectarea urmatoarelor
conditii: :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de
drum de exploatare 56/65, la sud de drum de exploatare 57, la est-
proprietate.private a persoanelor fizice Sintoma Carolina , la vest-
proprietate privata a persoanelor fizice Cristea Amalia.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

U.T.R.-T - principala functiune propusa a zonei studiate cuprinda
amenajarea bazinului piscicol compus:din bazin piscicol si dig de protectie.

. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
POT max. = 5% -
CUT max. = 0.1 i
Regim de inaltime maxim propus pentru constructiile provizorii vestiar,
birou etc, din faza 1 si 2 a proiectului este Parter cu ‘inaltimea maxima de 4
m. - iy '

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor. o S f

Dotari: circulatii pietonale si parcare, amenajari pentru servicii de
agreement piscicol si de petracere a timpului liber,mentenanta si '
administrare. ' , " =l

Se va asigura accesul din circulatiile publice prin drumul de
exploatare De.57 care comunica ou drumul communal DC.17 Care face legatura

cu terenul studiat.



Din punct de vedere al accesului la retelale tehnico-edilitare, nu exista
retele tehnico edilitare in zona, iar ameridjarea propusa nu necesita
racordarea la retele edilitare.

Se va asigura: alimentarea cu apa a iazului se va face mixt din nivelul
freatic sgi din precipitatii.

Racordarea la reteaua de energie electrica nu este necesara.

5. Capacitatile de transport admise
Capacitatea de transport este satisfacatoare in conditiile exploatarii
agricole, dar se impune imbunatatirea capacitatii de transport in zona pe
drumul de exploatare, acesta fiind intretinut de catre beneficiarul
lucrarilor prin pietruire, stropire si mentinerea drumurilor umede pe timp de
seceta impotriva ridicarii prafului.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.
- PERMIS ANRM :
- AVIZ M.A.D.R. ~ D.G.P.A.S. privind clasa de calitate a terenului
- AVIZ ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE
~ AVIZ IHHMIJ¢ISTEUKTCHR DRUMURI LOCALE
- AVIZ S.R.I.
- AVIZ M.Ap.N,
- AVIZ M.A.I, - I.G.P.R.
- AVIZ A.N.I.F. Filiala Alba ‘
~ AVIZ DIRECTIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM -

CONSILIUL JUDETEAN
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de

informare si consultare a publicului
Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor

Legii nr. 350/2001 cu completirile $i modificirile ulterioare, a Ordinului

M.D.R.T. nr. 2701/201¢
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe teoata durata de

valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 09 din 07.02.2019, emis de
Primaria Orasului TEIUS.
Arhitect-sef***),

ing. COLEV CLAUDIU
(numele, prenumele 51:2522§§;;+.——

., de catre persoana cu

t*¥) Se va semna de arhitect«7-sef sau, ,pentru arhitectul-gef*
ui, specificandu-se functia si

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriuvluil ei urbanismul
titlul profesional, dupa caz. :

!) Numele ei prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau- .

- reprezentant .al firmeil (persoana
calitatii solicitantului in cadrul Firmei.

%) Adresa solicitantului: )
- pentru perscana fizica se completeaza cu date privind domiciiiul acesteia;

T pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul sceial al firme:
% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.- i iz : '
‘) pate de identificare ale imebilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de

urbanism emis in care este molicitata obtinerea avizului de oportunitate. _

%) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, Ffurnizat
de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.3Z.

~ Primaria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului ...............00vv.... ;

- Primaria Orasulei ................ :

- Primaria Comunei ................. .

- Primarul general al municipiului Bucuresti;

~ Primax.

juridica), cu precizarea denumiril acesteia, precum 81 a

P——

PR
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CONTRACT DE COMODAT

SUBSEMNATII :

Stan Nicolae, cu cod numeric personal 1351206015142 cu domiciliul in com. Stremt,nr. 370
jud. Alba, in calitate de comodat.

SC SELIM SRL cu sediul in Teius,str. Clujului, FN, jud. Alba,inregistrata la Registrul
Comertului cu nr. J01/1523/1994, CUI 6892707/26.01.1995,reprezentata prin asociat unic si
administrator Carnatiu Nicolae cu cod numeric personal 1610808015145, in calitate de comodatara.

Subsemnatul comodat predau in folosinta temporara gratuita pe o perioada de 3(trei)
ani,comodatarei, imobilul situat in extravilanul localitatii Teius, jud. Alba,identificat prin CF 73176
nr. Cad. 73176, in suprafata de 16.200 mp in vederea construirii unui iaz piscicol prin extractie de
agregate minerale.

Incheiat azi 02.03.2020 in doua exemplare.

COMO AT COMODATARA

Vol

d
P
{




- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
" 14 ;
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Aiud

£

FLE A NN S NN ITAN VY
LR BT

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 74855 Teius

FeonoT KA s bk

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: |ud. Alba

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

i Nr. cerere 7311

: Ziva . 03
Luna | 04
Anul 2020

Cod verificare’
1

Nr.| Nr. cadastrat
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

A
' Le-g LRy imobil inscris in CF sporadic 73176:

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

1789 / 10/02/2020

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Teius); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 74855 ca urmare a finalizarl|
inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 920.

Bl

Al

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr 46, din 04/05/2009 emis de NP MARGINEAN DOREL;

B2 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 1/1
| 1) STAN NICOLAE
C. Partea Il1l. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de_g_;arantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-line {2 adresa epay.ancpl.ro

Farmutar versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 74855 Comuna/Oras/Municipiu: Teius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
74855 16.200 imobil inscris in CF sporadic 73176;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
74385
74864
85T 748 74855 74854
74853
75028 2 4 —
Date referitoare la teren
jald Eglt:gg%e A Sug;apf?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 16.200 - 56/53/2 - Incinta neimprejmuita,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime
inceput|sfirsit _segment
1 2 59.752

2 3 271,127

3 4 23.929

4 5 35.74

5 1 272.46

Fk Lungiﬁﬁe segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 0.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 0.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancphro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 74855 Comuna/Oras/Municipiu: Teius

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
Nr. Nr. cerere Data cerere Termen Obiect cerere
Crt - eliberare
1 1789 10-02-2020 Prima inregistrare CAD GEN

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.20070/03-04-2020 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
03-04-2020 EDITA DEMETER

Data eliberarii,

d 1 {parafa si semnétura) (parafa si semnéatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



NOTIFICARE,

4 r "
CATRE,‘eQ.’..".‘f'.Z?..ﬁf....C.; . . oo © e

S.C. SELIM S.R.L. VA INFORMEAZA cA PE TERENUL AFLAT LA ADRESA: LOC.BELDI—
TEIUS, EXTRAVILAN, JUD. ALBA, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR.73176, CONFOR M
CONTRACT DECOMODAT INCAHIAT IN DATA DE 01.03.2017, AFLAT IN IMEDIATA
VECINATATE A PROPRIETATIL DUMNEAVOASTRA, VA FI STUDIAT CU O DOCUMENTATIE
DE URBANISM P.U.Z. PENTRU: ,,/AMENAJARE IAZ PISCICOL.

VA ROG SA-MI COMUNICATI EVENTUALELE OBIECTIUNI IN TERMEN DE 15 ZILE DE LA

DATA INSTIINTARIL

Teius, data:
Am luat la cunostinta:
Sunt / Nes=sent de acord cu reglementarile urbanistice propuse

Nota: In cazul obiectiuni notificarea va fi completata cu mentiunile privind propunerile de

reglementare urbanistica.

Data : Semnat |
_ /V’"
9406 WY /



DECLARATIE
SUBSEMNATUIF.f?.gf’?’.1 107 004 1 bosesor AL C.L(B.I.) SERIA... A2,

l\@.ﬂf%bMICILIAT IN e YL, ,
STR..... R & PhzA ,NR..€07 . BL...... =, AP....."... PROPRIETARUL
IMOBILULUI INSCRIS IN CF. NR....7..00. /959 £/ /€89
NR.TOPO.....0.¢, 53/3 ..........................................................................
IMOBIL SITUAT ADMINISTRATIV IN LOC €X7RAVILAN,  TEMS = BELAIY
STR...... Aee &, A e, , NR......., IN CALITATE DE VECIN DIRECT AL LUI

S.C. SELIM S.R.L. , CONCESIONAR AL TERENULUI OBIECT AL PUZ, IDENTIFICAT PRIN
IMOBIL/IMOBILE INSCRISE IN : Cartea Funciara nr. 73176 CONFORM CONTRACT
DECOMODAT INCAHIAT IN DATA DE 01.03.2017 , SUNT DE ACORD CU REGLEMNETAREA
URBANISTICA PROPUSA PRIN PLAN URBANISTIC ZONAL: ~AMENAJARE IAZ PISCICOL,
CONFORM PROIECT NR. 18/2019 INTOCMIT DE S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.

DATA:

ZYF\OG‘ Q\O:{g -




NOTIFICARE,
caTRe, CR(STCA [ AR

I 4 llllllIll.IIIIIDIIIIIIIIIIIIIIII

$.C. S:LIM S.R.L. VA INFORMEAZA CA PE TERENUL AFLAT LA ADRESA: LOC.BELDIU-
TEIUS, SXTRAVILAN, JUD. ALBA, INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA NR.73176, CONFORM
CONTF ACT DECOMODAT INCAHIAT IN DATA DE 01.03.2017, AFLAT IN IMEDIATA
VECIN/ATATE A PROPRIETATII DUMNEAVOASTRA, VA FI STUDIAT CU O DOCUMENTATIE
DE URIBANISM P.U.Z. PENTRU: ,AMENAJARE IAZ PISCICOL,

VA ROt SA-MI COMUNICATI EVENTUALELE OBIECTIUNI IN TERMEN DE 15 ZILE DE LA
DATA INSTIINTARII.

Teius, 1ata:
Am luzt la cunostint3:
Sunt / “u sunt de acord cu reglementarile urbanistice propuse

Nota: '+ cazul obiectiuni notificarea va fi completata cu mentiunile privind propunerile de

reglemantare urbanistica,

Jata : Semnatura

02’( stpu N Lh(? 2&)/7 Ma



DECLARATIE

\ _— . Y X
UBSEMNATUL CR"S/&'{“MA/'&# .. POSESOR AL C.L(B.1.) SERIA...M..,

NRr® .ui.-.()‘?D%MICILIAT INSTZERT e ,

STR.T PO & QAL NRSEE | BL. . AP..x.... PROPRIETARU

IMOBI .JLUL_INSCRIS IN CF. NR... LI LY DT P20PRERTE xiv [ \75:}//??52
MOIHL SITUAT ADMINISTRATIV IN LOC ..... 4% \at’“ﬂ"f’/?""’"\@"{f

SERTINE 1A 24 Wi e A , NR......., IN CALITATE DE VECIN DIRECT AL LUI

5.0, $<LIM S.R.L. , CONCESIONAR AL TERENULUI OBIECT AL PUZ, IDENTIFICAT PRIN

| IMOBL/IMOBILE INSCRISE IN : Cartea Funciara nr. 73176 CONFORM CONTRACT

DECIMODAT INCAHIAT IN DATA DE 01.03.2017 s SUNT DE ACORD CU REGLEMNETAREA
URBADN STICA PROPUSA PRIN PLAN URBANISTIC ZONAL: «AMENAJARE IAZ PISCICOL,,
M5C M PROIECT NR. 18/2019 INTOCMIT DE S.C. BARBIERTY PROIECT S.R.L.

on e
LN TE

ATA: ' SEMNATURA,

A Lamie dsl9 %C7



DOCUMENTE DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

privind elaborarea studiilor

PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE IAZ PISCICOL”

Beneficiari:SC SELIM SRL

a) Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriului:
* Initiatorul PUZ a contactat personal pe toti vecinii directi ai terenului studiat si le-a prezentat intentiile
de inifiere a planului urbanistic zonal precum si schimbérile sau propunerile ce vor fi studiate.
b)Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesului
de elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse:
® initiatorul s-a deplasat personal la domiciliul vecinilor directi aj terenului si le-a prezentat propunerile
planului urbanistic zonal.
® prin afisaj pe panou rezistent la intemperii amplasat pe parcela care a generat puz, vizibil din spatiul
public conform prevederilor ordinului 27.01/2010
™) ® notificari si decalratii conform RGU de Consultarea a Populatiei aprobat cu conform HCL 28/2011
- ¢)Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre
avizare autoritatilor competente:
* La sediul Primariei Teius, compartiment urbanism:
se pot depune eventualele rezerve, observatii, propuneri, probleme semnalate;
* La sediul Primariei Teius, compartiment urbanism:
se poate consulta documentatia propusa spre avizare/aprobare, in intervalul luni-vineri, intre orele 8-12;
® la sediul projectantului in intervalul luni — vineri orele 8-16
® direct prin formulare de declaratii si norificirii.
d )Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
e 20.06.2019: anuntarea demararii procesului de informare si consultare publica;
® 20.06.2019 ~ 05.07.2019: informarea partilor interesate si primirea observatiilor sau propunerilor;
e 06.07.2019 - 11.07.2019: gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuneri primite si informarea
publicului cu privire la rezultatele procesului de informare si consultare;
® 12.07.2019 - 18.07.2019: integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare a

/j) publicului in raportul informarii si consultarii publicului;

¢) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea

publicului:
BARBIERI PROIECT SRL
Adresa: Alba Iulia, Str.Traian, nr. 17A, jud. Alba
Tel: 0744 633713
Email: capitel_proiect@yahoo.com

Intocmit,

Arh.Marius Barbieri




. . PRIMARIA
2 ORASUL TE|jsg

knkarg l?l fAf.
.. 2009 !

din &
ROMANIA e e el
JUD. ALBA

SC SELIM SRL

TEIUS STR. CLUJULUI FN
NR. M2 [04.06.2 020

CATRE,

PRIMARIA ORASULUI TEIUS

SC SELIM SRL, prin adm. CARNATIU NICOLAE, prin prezenta va transmitem »RAPORTUL
INFORMARII St CONSULTARII PUBLICULUI “ privind elaborarea documentatiei PUZ,, AMENAJARE |AZ
PISCICOL” pe amplasamentul situat in jud. ALBA, oras TEIUS, sat Beldiu, extravilan - CF 74855, nr. cad.
74855 in suprafata de 16.200 mp- in vederea inregistrarii si afisarii acestuia .

Teius la : 04.06.2020 Semnatura



RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUT

privind elaborarea studiilor

PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE IAZ PISCICOL

a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul, inclusiv
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii ay fost invitati sa dezbati propunerea
solicitantului;
Vecinii directi ai amplasamentului studiat:
* initiatorul s-a deplasat personal la domiciliul vecinilor directi aj terenului si le-a prezentat
propunerile planului urbanistic zonal.
® prin afisaj pe panou rezistent Ia intemperii amplasat pe parcela care a generat PUZ, vizibil din

spatiul public

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;
® nuau fost transmise prin posta intentile de elaborare a documentatiej deoarece, vecinti directi
au fost contactati direct de citre beneficiar la domiciliul acestora,
® Dpentru a putea fi consultati si ulterior facute, observatii sau si sesizeze probleme referitoare 1la
propunerile expuse in planul urbanistic de zonal daci e cazul,

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine

informative sau alte materiale scrise;
* Toti vecini interesati sunt domiciliati in mun.Alba Iulia, persoane fizice sau juridice.
* Toate intalnirile au avut loc la domiciliul vecinilor interesati.
* Localizarea rezidentilor s-a facut prin depalsare la terenurile vecine sau telefonic.
¢ Informatiile s-au desfasurat pe baza prezentarii planului urbanistic zonal

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces;
® Numarul de persoane care au participat la acest proces a fost de: 2 persoane
b) Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public;
* Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

* Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor,
e Nu sunt.

Intocmit,
Arh.Marius Barbieri
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F7

ROMANIA

Judetul ALBA

CONSILIUL JUDETEAN ALBA
Comisia Tehnica de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de " SC SELIM SRL reprezentants prin CARNATIU
NICOLAE cu domiciliu/sediul® in orag Teius, municipiul/oragul/comuna ..., sat ea
sectorul ..., cod postal ..., str. Clujului nr. FN bl. «r, 8C. ..., €t. ... ap. ... telefonffax ..., e-
mail ....., Tnregistrata la nr. 10.931 din 13.05.2020.

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoan3 juridica), cu precizarea denumirii ace

-steia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei,

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

= pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modific&rile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ
Nr. 5 din 09.06.2020

pentru Plan Urbanistic Zonal™: ,AMENAJARE 1AZ PISCICOL’, extravilan sat Beldiu,
oras Teius, jud. ALBA.

*3) Denumirea investitiei/qperatiunii propuse.
generat de imobilul ™ : teren arabil, identificat prin: plan incadrare in zona, plan de situatie,

extras CF nr. 74855 Teius nr. cad 74855, In suprafata totald de 16.200 mp.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis In care este
solicitatd obtinerea avizuiui de oporiunitate.

Inifiator. SC SELIM SRL.

Proiectant. SC BARBIERI PROIECT SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh MARIUS RADU DOREL BARBIERI

Amplasare, delimitare Teritoriul care urmeazs sa fie reglementat prin P.U.Z.: teren arabil,
situat ‘n extravilanul oragului Teius, Tn suprafati totald de 16.200 mp. Se propune
intocmirea unei documentatii urbanistice faza P.U.Z. in vederea amenajérii unui iaz
piscicol.

Vecinii directi ai parcelei studiate de la care s-au obtinut declaratii si notificiri in urma
informarii i consultarii publicului, conform Ordinuiui 2.701/2010, la nord — drum de
exploatare, la sud — drum de exploatare, la est — proprietate privats, la vest - proprietate
privata.

Prin documentatia PUZ se propune amenajare unui iaz piscicol.

"Accesul la obiectiv se realizeazi din drumul de exploatare existent in zona.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: teren arabil, situat In extravilanul satului
Beldiu, oras Teius.

- UTR ~— teren arabil;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR:- T — zona turistica si de agrement.

- functiuni predominante: zon de agrement gi pescuit sportiv;
- POT'max = 66,66%:;

-CUT'max=0,2;

- circu)agii si accese: drum de exploatare



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AMENAJARE IAZ PISCICOL

CAP.1 - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare,

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si de amenajare a zonei studiate pentru amenajare piscicold , amplasata in extravilanul
localititii Beldiu -Teius, jud. Alba.

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezintd o piesd de
bazd in aplicarea PUZ, el intirind si detaliind reglamntarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU
(permisiuni sau restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ

Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteazd si  detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.-ului. sAmenajare iaz piscicol”

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de citre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cy prevederile Legii nr.
50/1991 republicata.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planuluj Urbanistic Zonal si,
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2.2. Baza legala
Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:
 legea nr. 350/2001 privind amenajrea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completirile
ulterioare
+ legea nt.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii republicati, u
modificarile si completirile ulterioare
* legea fondului funciar nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
» legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare
* legea nr.247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente cu modificérile si completirile ulterioare
o legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996 legea nr.215/2001
» legenr.10/1995
 Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,

indicativ GM-010-2000

Planul Urbanisitic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din

localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesara atingerii obiectivelor sale

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile si prioritatile, reglementarile de urbanism permisiuni si

restrictii- necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zo TR

R
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3.3.Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si a amenajarilor aferente zonei de studiu destinati, prin prezenta documentatie
nAmenajare iaz piscicol”, situati in, extravilanul loclitati Mihalt.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de

interventii.

« Extractie nisipuri si pietrisuri

* amenajre iaz piscicol

* constructii auxiliare (birouri, vestiare, tehnico edilitare)

* Zona studiata are suprafata de 16.200 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la racordul

la drumul de explatare, nefiind nevoie de interventii masive sau dotari.
Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei zonei aferenta terenului care face obiectul investitiei
propuse din teren arabil in extravilan in zona de agrement in faza 2 (faza finala a investitiei-amenajare
iaz piscicol), iar faza 1 este pentru exploatarea nisipului si pietrisului.

H REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DR OCUPARE A TERENURILOR
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit,
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile. In zona nu

exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
* € vor pastra toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice
* Sevorrespecta intrarile si iesirile, carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse
* se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

3.Reguli de amplasare si retrageri minime obigatorii
Autorizarea executarii excavatiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de amplasare

fata de albia minora a raului Mures si fata de digul de protectie impotriva inundatiilor dig 1.5m, iar
autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea orientarii fata de punctele cardinale, cu
respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

3.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Birouri si vestiare — vor fi amplasate de preferinta cu orientare spre sud

3.2. Orientarea fata de drumurile publice
Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective turistice va avea in
vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu §i a parcajelor necesare in

functie de specificul obiectivului, fard stAnjenirea circulatiei pe drumul public.

3.3 Amplasarea fata de cai de navigabile existente si cursur de apa potential navigabile
Zona excavata in vederea amenajarii iazului piscicol va fi amplasata de 190 m in spatele digului de
aparare impotriva inundatiilor de pe malul drept al bratului mort al raului Mures.

3.4. Amplasarea fata de cai ferate
Nu este cazul
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4. Amplasarea fata de aliniament

lazul piscicol/perimetrul de exploatare agregate minerale va respecta distantele prevazute in plansa de
reglementari urbanistice-zonificare si anume 9m fata de alinamentul cu De.56/55 si 8m fata de
alinaiamentul cu De.57

S. Amplasarea in interiorul parcelei
In actualul PUZ retragerea bazinului piscicol fatd de limitele de proprietate laterale este de 9.20

m, fata de limita din vest si 8.50 fata de limita din est.

6. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute.
Rezolvarea acceselor catosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu

organizarea circulatiei de incinta si racordul la drumul de exploatare existent

7.Reguli cu privire la echiparea edilitara
Alimentarea cu api a bazinului piscicol va fi asigurati din pinza freatici si apele pluviale.

Personalul angajat si clientii vor consuma apa imbuteliata.

8. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
In cazul de fata nu se realizeaza parcelare.

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri, parcaje.

Spatii libere si spatii plantate
¢ in interiorul incintei se va amenaja la intrare o zona de parcare pentru parcarea autoturismelor.
* in interiorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 15% pentru zona verde.
¢ sevor respecta conditiile de alocare a terenurilor conform destinatiei.

10 Imprejmuiri
NU ESTE CAZUL

11.Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructiile provizorii destinate vestiarelor si birourilor din

faza 1 si 2 a proiectului este Parter cu inaltimea maxima de 4m.

Elemente constructive amenajare piscicola
SeerIMETRU ExPLOATARE = 0.0162 Kmp; Seccavatn = 13200 mp; suprafata luciu apa S.= 10800 mp; hgeq

apa = 325 M5 Vieqapa = 10800 x 3.25 = 35100 me.

- cota sistematizata a terenului va fi 235.0 m. Panta taluzelor va respecta raportul: 1 : 1.5
- cota talpei excavatiei va fi 227.0 m.

11.Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procentul de ocupare al terenului POT)
POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului. Suprafata

construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota £0,00 a parterului, masurata pe
conturul exterior al peretilor.
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Iaz piscicol

POT max - 66.66%

pentru cladiri administrative
POT max -5%

Coeficientul de ocupare al terenului (CUT)
CUT - reprezinta raportul dintre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelelor supraterane
si suprafata totala a terenului.
Iaz piscicol
CUT max — investitia nu presupune realizarea de obiective la nivel suprateran
pentru cladiri administrative
CUT max -QZ'

[ ZONIFICARE FUNCTIONALA
Unitatea principala are destinatia asimilata productiei nepoluanta (extractie nisipuri si pietrisuri)- in
fazele 1 si 2 respectiv agrement si sport in faza 3
Unitati si subunitati functionale
Unitatea principala are destinatia de exploatare agregate minerale
Subunitati faza 1 ;
- exploatare agregate minerale fazele 1 si 2
constructii provizorii
circulatii carosabile
tehnico edilitare
zona de protectie a digului
- Zona verde
Subunitati faza 2;
Unitatea principala are destinatia agrement si sport
* agrement si sport
» constructii provizorii si definitive
 circulatii carosabile
« tehnico edilitare
 zona de protectie a digului

* zona verde
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONFELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac parte
integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.-ului de fata.
Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a PUZ a fost elaborata tinind cont de urmatoarle obiective:

» utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

» reglementarea zonei terenului studiat

« modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare al constructiilor

« realizarea lucrarilor rutiere si tehnico edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ( U.T.R. )

UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ,

se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se
contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea

categoriilor de interventie,
Prin actualul PUZ s-a stabilit o singura unitate teritoriala de referinta UTR- T — Zona turistica si

de agrement. m‘;; \
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1.Utilizari functionale
1.1.Functiunea dominanta a zonei
Functiunea propusa in incinta este asimilata productiei

¢ faza | - extractie nisipuri si pietrisuri
o faza2 - prin amenajarea iazului piscicol.

1.2.Utilizari permise
e fazal —exploatare agregate minerale
* faza 2 - agrement si sport

1.3.Utilizari interzise
* este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau a altor tipuri de activitati care genereaza

noxe, vibratii, zgomot, fum, miros etc.
¢ este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri

1.4.Utilizari permise cu conditionari
Nu este cazul

Verificat Intocmit
arh. Marius Barbieri ing. RamongSinc
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INVENTAR DE COORDONATE

Oras,Teius,localitatea Beldiu,extravilan N
%
S
| et
* 3 7 /]
b W»«rﬂ%ﬁ#@@mﬁ@<§ i
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Wave: -
ava.r i
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— . - LEGENDA
- - LIMITE: .
I I H Limita zona studiata
I ] m Limita teren detaliat prin PUZ
I i m Limita amenajare iaz piscicol
|
-- ~ WM@#MZWZHPWH URBANISTICE
] — i @nm Zona destinata amenajarii iazului piscicol
I 3
I mm— _H_ Teren arabil terenuri invecinate
N~ n ] ALY
— W..,u A Retragere fata de limitele de proprietate 5m
— W:uu § Zona destinata amenajarii dotarilor de agrement
CIRCULATIE:
D Drum de exploatare De.56-De.57

...mq_l - cladirii ac
P.O.T.max. propus -
CUT. -02

Regim de inaltime - P - 4m max

BILANT TERITORIAL

1 X=400009.0150 Y=527501.5010
2 X=399982.3970 Y=527231.6840
3 X=400006.2930 Y=527230.4290
4 X=400042.0000 Y=527228.8940

EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE mp BT % mp = o_ucm$
Teren arabil 16.200 100 . -
zona desitnata amenajarii
itazului 10.800 66.66
retrageri fata de limitele de 5011 30.93
proprietate - n
Zona destinata amenajrilor 2 40
pasune de agrement - 389
barbieri Den. lucrarii | ALENAJARE IAZ PISCICOL il
Den. plansei | REGLEMENTARI| URBANISTICE -ZONIFICARE Faza
hmﬂ Beneficiar |SC SELIM SRL A~ PUZ
Sef proiect | arh. Marius Barhieri _ 7,. \ Scara




MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZVOLTARII RURALE

AVIZ
Nr. 6.4 din 0306 .2020

in temeiut dispozitiilor art. 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tentonulm si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului mlmstrulm
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii prwmd emlterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole, i

avénd in vedere Cererea nr. 821 din 06.05.2020, fnregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarn
Rurale cu nr. 281900 din 11.05.2020

in baza urmitoarelor documente: ,
1.Certificatul de urbanism nr. 22/08.04.2020 eliberat de Primaria Orasului Teius, Judegul Alba,
2,Studiul urbanistic PUZ si Regulamentut local urbanistic aferent PUZ;

3.Studiul pedologic si agrochimic nr. 93/12.06.2019, intocmit de Oficiul de Studii. Pedologlce si
Agrochimice al Judetului Alba;

4.Avizul tehnic nr. 42 din 05.06.2019 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunétatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunata;m Func1are,

Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Alba;
5.Nota de calcul nr. 746 din 29.04.2020 privind tariful datorat pentru introducerea in 1ntrav1[an a

terenurilor agricole, intocmité de Directia pentru Agriculturé Judet;eana Alba;
6.Procesul verbal de verificare in teren nr. 488 din 29.04.2020, intocmit de catre reprezentan;n

Directiei pentru Agricultura Judetene Alba.

I.ix| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ n
vederea realizarii obiectivului de investitii: ,,amenajare iaz plSCICOl » de catre beneficiar: SC SELIM
SRL, pe terenul situat in extravilanul Orasului Teius, Jude;ul Alba, in suprafata totalad de 16.200,00
mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate 1V, inscris in cartea funciard nr. 74855, parcela

56/53/2, nr. cadastral 74855.

I_1 Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de
catre beneficiar ............ a terenului situat in .......... , judetul ............, in! suprafa;a de

i

Ministerul Agnculturn si Dezvoltarii Rurale emite:

i
!

AViZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic! PUZ
cu suprafata totala de 16.200,00 mp, categoria de folosinta arabil, teren liber de constructn,
clasa de calitate a IV a, situat in extravilanul Orasului TEIUS Judetul Alba, lnscns m cartea

funciard nr. 74855, parcela 56/53/2, nr. cadastral 74855.

Prezentul act administrativ se poate contesta in condlplle §i termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare. 3
|

i
i
1
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Recomandari: ;

N

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile: ;

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrén‘lor
de constructii, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, |
§

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completirile ulteriéare,

[
!

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicati, cu modificirile si completjéﬁle
ulterioare. L
j

Beneficiarul investitiei va lua mésuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile

din zona limitrofa, altele decit cele prevazute in documentatie, prin depozitareaj de

materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri,
P

resturi menajere, gunoaie si altele asemenea. o
Beneficiarul de investitie va lua misuri corespunzitoare de a nu ocupa teren(zrile limi?rofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

i
Beneficiarul de investitie va respecta conditiile si recomandiriile previzute in. documentele
solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 22/08.04.2020 eliberat de Primaria Orasului Teius,

judetul Alba.

i

; - b
Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasts interventie, daca aceasta se realizeaza pe

amplasamentul mentionat in documentatie. !

Elena F ILI

L 3t
R
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Serviciul Cadastru Nr. 9608/02.06.2020

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 6/03.06.2020

Catre SC Selim SRL, in calitate de beneficiar

Analizand cererea dumneavoastra inregistraté la noi cu nr. 9608 din 02/06/2020, avizam
inceperea lucrdrii: “Elaborare docurentatie PUZ — Amenajare laz piscicol”, Loc. Teius, UAT

Teius, Jud. Alba

Obiectivul lucrérii; Documentatie tehnicd in vederea obfinerii avizului de incepere a
lucrérilor in vederea elaborarii PUZ pentru <<Amenajare iaz piscicol>> pentru imobilul

inscris in CF 74855 Teius.
Amplasamentele pentru ¢are se solicitd avizul sunt:

- suprafata total&: 16.200 mp
- termenul de executie: 19.06.2020

2, Documentare

Executantul Jucrarii se va documenta, la Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara
Alba, asupra lucrérilor topo-geodezice, cadastrale §i cartografice executate anterior ih zona
in care se va executa lucrarea gi asupra hattilor si planurilor topografice/cartografice
existente i va lua in considerare limitele imobilelor din interiorul PUZ-ului c&rora le-au fost

acordate numere cadastrale;

Pentru incadrarea jucrérii in sistemul national de refennté executantul va folosi
coordonatele punctelor geodezice, inventarele de coordonate ale punctelor retelei de sprijin

si de ridicare, puse la dispozitie de O.C.P.1 Alba;
Informatiile / documentele ob;mute se certifica, prin aplicarea stampilei, de cétre
Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Alba;

Recomandém Tn cazul utilizarii tehnologiei GNSS (GPS) conectarea retelelor de
sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nafionale;

3. Conditii tehnice pentru executarea lucririlor
La realizarea lucrarilor executantul va respecta prevederile urméatoareior acte
normative:

Ordinul nr. 700/2014 al Directorului General al Agentiei Najionale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, cu modificérile si completarile ulterioare, privind aprobarea

OCP| ALBA/SHr. Seplimius Severus, Nr. 58, Cod postal 510128, Alba lufia, Jud, Aba, ROMANIA Céntftical SR EN IS0

9001:2008

Telefon: (0258) 81 31 70; Fax: (0258) 81 34 72; e-mail: ab@ancpi.ro; weww ancni oo Nr. 27921/05R
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Regulamentului de avizare, receplie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciar,

cu modificérile si completérile ulterioare;

Ordinuf nr. 107/2010 privind autorizarea sau recunoasgterea autorizarii persoanelor
fizice si juridice romane, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui stat care
apartine Spatiului Economic European Tn vederea realizérii §i verificarii lucrarilor de
specialitate in domeniut cadastrului, af geodeziei gi al cartografiei pe teritoriul Romaniei:

Legea nr. 7/1996, a cadastrului $i publicitétii imobiliare, republicats; cu modificarile
si completérile ulterioare:

Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate prin Ordinul nr.

534/2001 al Ministerului Administratiei Publice, actualizat, coroborat cu standardele,
metodologile §i instructiunile legale in vigoare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicats
cu modificérile si completérile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare:

Ordinul nr. 39/2009 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia
Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliar §i unitdfile sale subordonate gi a taxei de
autorizare pentru persoanele care realizeazs lucréri de specialitate din domeniile
cadastrului, geodeziei $i cartografiei, cu modificarile i completérile ulterioare.

4. Receptia lucrarii

Receptia lucrarii se va efectua de ciitre OCPI Alba, conform art. 264 la
Regulamentul aprobat prin Ordinut nr. 700/2014, al standardelor, metodologiilor, normelor
si instructiunilor in vigoare.

Inspector OCPI,
DANCIU CORNEL LUCIAN

Sef serviciu cadastru Oficiul de C adastru i Publicitate Imobiliars A_lba’

o ORNEL LUGIAN DANCIU
DORINEL RETEGAN i - inspec rﬁ?ﬂ# j

= Za

OCP] ALBA/Str. Septimius Severus, Nr. 58, God poglal 5101 29, Alba lulla, Jud. Albs, ROMANIA Cerlificat SR EN IS0
9001:2008
Telefon: (0258) 81 31 70; Fax: {0258) 81 34 72 e-mall: ab@ancpi.ro; wew.sntoim Nr. 27821/09/R
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wF; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ALBA

,!}" , Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Aiud

s IR Adresa BCPI: Localitate: Aiud, Str. Cuza Voda, nr. 14, cod postal 515200, tel, 0258861405

avy »
PO AT IVATS DU SN ¢

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 600 / 2020

TIntocmit astazi, 04/06/2020, privind cererea 9735 din 04/06/2020
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 6 din 03/06/2020

1. Beneficiar: SC SELIM SRL
2. Executant: Borsia Andreea ;
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC IN VEDEREA OBTINERI AVIZULUI

PENTRU PUZ, AVAND CA OBIECTIV AMENAJARE IAZ PISCICOL
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imoblliar ALBA conform avizului de incepere a lucrérilor:

umaract Dataact [lipact . mitent
0060116554 [01.06.2020 fact administrativ CEC BANK
22 08.04.2020 - act administrativ PRIMARIA TEIUS
6 ' 3.06.2020 jact administrativ OCPI ALBA
36 103.0'6.'2020 inscris sub semnatura privata |BORSIA TOP SRL
36 03.06.2020 |[inscris sub semnatura privata [BORSIA TOP SAL
11799 PZ 05,2020 lact administrativ |CONSILIULJUDETEAN
E 03.06.2020 {inscris sub semnatura privata [BORSIA TOP SRL ]

Asa cum sunt atasate Ia cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 600 au fost receptionate 1 propuneri;

# La realizarea lucrarii executantul a respectat prevederile urmatoarelor acte normative:
- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere n
evidentele de cadastru si carte funciaré, in vigoare de la 30 august 2014, cu ultimul amendament in 14
septembrie 2017,
- Ordinul nr. 107/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind autorizarea sau recunoasterea
autorizarii persoanelor fizice si juridice roméne, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui
stat care apartine Spatiului Economic European in vederea realizirii st verificarii lucrdrilor de specialitate n
domeniul cadastrului, al geodeziei §i al cartografiei pe teritoriul Romaniei
- Ordinul nr, 250/2018 pentru modificarea Regulamentului privind autorizarea sau recunoasterea
autorizarii persoanelor fizice si juridice roméne, ale unui alt stat membru al Uniunii Europene sau ale unui
stat care apartine Spatiului Economic European Th vederea realiz8rii si verificitii lucrariior de specialitate In
domeniul cadastrului, al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Romaniei, aprobat prin Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 107/2010
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
in vigoare de la 07 august 1991, cu uitimul amendamentin 31 decembrie 2017.
- Ordinul nr, 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentry serviciile furnizate de Agentia National3 de
Cadastru si Publicitate Imobiliara si ‘unitatile sale subordonate si a taxei de autorizare pentru persoanele
care realizeaza lucrari de specialitate din domeniile cadastrului, geodeziei si cartografiei
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INVENTAR DE COORDONATE

STEREOGRAFIC 70

IMOBIL CF 74855

Parcela (1)

=
— —

Nr. | Coordonate pct.de contur

Pct. X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

527500.038 | 400068.749
527228.894 | 400042.000
527230.429 | 400006.293
527231.684 | 399982.397
527501.501 | 400009.015

B WN A

272.460
35.740
23.929

271.127
59.752

5(1)=16199.97mp P=663.008m




SC SELIM SRL STUDIU GEOTEHNIC Perimetrul BELDIU PESTE BALTA

S.C. GEOGOLD S.R.L.
Alba lulia, jud. Alba

Str. lzvorului nr. 56

Nr. ORC: J01/ 357/ 1999
RO 12166121

Tel: 0723/ 253 768

Mail: geogoldalba@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC nr.2 / 2020,

Aferent prolectului: « AMENAJARE IAZ PISCICOL » in extravilanul orasului Teius,
jud. Alba, perimetrul BELDIU PESTE BALTA.

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit si structurat in conformitate cu prevederile
NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNIC EPENTRU CONSTRUCTI!! -
indicativ. NP 074/ 2007, elaborate de UNIVERSITATEA TEHNICA DE CONSTRUCTII
BUCURESTI! si aprobat prin ORDIN nr.128 din 08.05.2007 al MINISTERULUI
DEZVOLTARI LUCRARILOR PUBLICE S| LOCUINTELOR.

Cap. | - PREZENTAREA INFORMATIILOR:

1. DATE GENERALE
_ 1.1 AMPLASAMENTUL: Obiectivul supus studiului este in extravilanul orasului
Teius, jud Alba. Perimetrul cercetat pentru prezentul studiu este localizat la est de
localitatea Beldiu, pe terasa de pe malul drept al raului Mures.
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Figura 1. Localizarea perimetrului de exploatare BELDIU PESTE BALTA pe harta judetului-Alba

Accesul se face din drumul national DN 1, Alba lulia — Ajud, la care se racordeaza
drumul communal ce duce la localitatea Beldiu, si de aici la un drum de exploatare care
duce la perimetrul investitiei proiectate.
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SC SELIM SRL STUDIU GEOTEHNIC Perimetrul BELDIU PESTE BALTA
1.2 BENEFICIARUL LUCRARII: SC SELIM SRL, jud. Alba.

1.3 PROIECTANT SPECIALITATE: SC GEOGOLD SRL Alba lulia.

2. ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE:

Prin elementele de tema de proiectare, puse la dispozitie de catre beneficiar, se
ofera datele tehnice (minimum necesare) privitoare la obiectivul proiectat, date necesare
pentru dimensionarea programului de cercetare geotehnica a amplasamentului in cauza.

Astfel se mentioneaza locatia parcelei supusa studiului, caile de acces, lucrarile de
exploatare si refacere a mediului propuse.

In consecinta, prin tema de proiectare anterior amintita, se solicita estimarea
conditiilor geotehnice pe amplasamentul parcelei localizata pe planul de situatie, cu
prezentarea stratificatiei generale superficiale a terenului, precizarea valorilor de calcul ai
parametrilor geotehnici de interes, prezentarea situatiei apelor subterane, stabilitatea
taluzelor, etc.

2.1 MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUI:

Din punct de vedere al morfologiei majore locatia studiata este situata in sud estul
Bazinului Transilvaniei, bazin format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca
urmare a prabusirii fundamentului din interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal
rigid, incepand din Paleogen. In timpul neozoicului, bazinul functioneaza ca o zona de
subsidenta ce permite acumularea unei serii sedimentare groase cu o constitutie relativ
monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din depozite neogen superioare (argile
marnoase, nisipuri gresificate).

Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor
aluvio-deluviale-proluviale, cu o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza,
pana la prafuri si argile la partea superioara a depozitelor de terasa.

Parcela de teren supusa studiului este dispusa sub forma tabulara in terasa dreapta
a raului Mures, fiind teren arabil.

Figura 2. Harta geomorfologica a zonei

8C GEOGOLD SRL 2020 2



SC SELIM SRL STUDIU GEOTEHNIC Perimetrul BELDIU PESTE BALTA

Amplasamentul strict al obiectivului prezinta o suprafata cvasi- plana si
suborizontala, stabila din punct de vedere al potentialului de degradare prin declansarea de
alunecari de teren si/ sau a altor fenomene geodinamice distructive (prabusiri de teren,
eroziuni, spalari in suprafata, etc.).

2.2 ELEMENTE DE CLIMATOLOGIE SI DE CADRUL NATURAL:

In stransa legatura cu circulatia generala a atmosferei si cu particularitatile
orografice ale culoarului, temperatura aeruiui inregistreaza medii anuale de 8.8°C cu medii
minime de -3.4°C inregistrate in luna ianuarie si medii maxime de 21.29C in luna iulie.

Maximul pluviometric se inregistreaza la sfarsitul primaverii si inceputul verii,
cantitatile de precipitatii fiind cuprinse intre 600-800 mm, reprezentand aproximativ 40% din
cantitatea anuala.

Directia vantului are o frecventa dominanta din sud-vest spre nord est. Viteza
acestuia reprezinta valori mai ridicate pe directia sud — nord de cca. 5-6 m/s, in timp ce in
sectoarele sud vestic si sud estic mediile anuale se reduc la cca. 2-3 m/s.

2.3 GEOLOGIA AMPLASAMENTULUI:

Amplasamentul studiat face parte din lunca marginita de raul Mures in est si
dealurile Stremtului in vest, care este un deposit de nisip si pietris (holocen) avand in zona
0 grosime de 6.75 — 7.33 m si care repauzeaza pe argile vinetii compacte, uneori nisipoase
si sunt acoperite de sol vegetal alluvial, imatur, cu grosimi de 0.5 - 0.6 m.
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Figura 3. Delimitarea zonei de interes, perimetrul de exploatare BELDIU PESTE BALTA, pe harta geologica a
Romaniei, foaia Turda, scara 1: 200,000

In lateral, depozitele luncii vin in contact cu depozitele formatiunii ce intra in

alcatuirea Dealutilor Stremtului sau cu depozite de terasa.
In interesul studiului de fata este important faptul ca in zona amplasamnetului se afla
depozite permeabile, capabile sa cantoneze nivele freatice reprezentate in primul rand de
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lunca raului Mures si intr-o0 mai mica masura de fragmentele de terasa precum si depozite
mai vechi, care prezinta nivele pemeabile ce pot retine apa (microconglomerate).

De asemenea trebuie mentionat ca intreaga zona se afla la contactul cu Munitii
Metaliferi in vest si cu Muntii Sureanu in sud est, doua masive muntose ce includ formatiuni
calcaroase ample, cu sisteme de fisuratie putemnice, in care se acumuleaza cantitati mari
de apa care debuseaza in vaile ce le traverseaza, alimentand astfel reteaua hidrografica a

zonei,

2.4 SEISMICITATEA:

Caracteristicele geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu prevederile
NORMATIVULUI P 100 - 1/2013 sunt:

Zona seismica : E

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenurilor pentru proiectare ag cu IMR =
223 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani este: 0.10 g.

Perioada de colt Tc = 0.7
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenurilor pentru proiectare ¢g cu IMR =225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romanieiin termeni de perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns

2.5 ADANCIMEA DE INGHET: Definita conform STAS 6054/1977, adancimea de
inghet in zona amplasamentului este de 0.80 de la nivelul Ts/Tn, actual, valorile prezentate
referindu-se la situatiile extravilane.

2.6 HIDROGRAFIA S| HIDROGEOLGIA AMPLASAMENTULUI:

Apa de suprafata

Reteaua hidrografica din zona amplasamentului investitiei este tributara raului
Mures, prezentand o ramificatie dendriforma, asimetrica, afluentii de stanga si de dreapta
avand lungimi mult mai mari in zona de terasa

Din punct de vedere hidrografic, zona amplasamentului face parte din Culoarul
Muresului Mijlociu cuprins intre Deda si Alba lulia, unde primeste afluentii mai importanti:
Gurghiu, Niraj, Lut, Comlod, Paraul de Campie, Aries, Geoagiu, Tarnave si Ampoi.

Debitul mediu multiannual al Muresului marcat Ia zona de iesire din culoarul mijlociu
este de 104.7 mc/s.

Volumul maxim scurs, pe anotimpuri se produce la sfarsitul primaverii si inceputul
verii (aprilie-iunie) sic el minim toamna (septembrie-noiembrie).

Fenomenele de inghet (pod de gheata, scurgeri de sloiuri, gheata la mal) au o
durata medie de 45 - 50 zile si se inregistreaza in medie pentru 80% - 90% din ierni.

Apa subterana

In lunca raului Mures este dezvoltat un freatic bogat, cantonat in depozitele
aluvionare alcatuite predominant din nisip, pietris si bolovanis, care se intercepteaza la
adancimi variabile de la cota terenului natural, si care se intinde pe ambele maluri ale
acestuia.

In terasele inalte ale raului Mures sunt prezente nivele freatice cu debuseu in vaile
care le traverseaza sau la baza acestora sub forma de izvoare.
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In zona studiata, freaticul teraselor a fost utilizat de localnici pentru alimentarea
gospodariilor proprii, fiind captat in fantani, sau aparand in zonele invecinate in care au mai
fost executate lucrari de exploatare a resurselor minerale, in vederea executarii de iazuri
piscicole si de agreement.

In formatiunile de varsta cretacica din alcatuirea Dealurilor Stremtului, care cuprind
nivele de roci carbonatice fisurate si nivele detritice, apa se acumuleaza formand freatice
locale sarace cu debusare in vaile aflate Ia capat de strat sau se scurg pe fisuri, alimentand
freaticele din terase.

Alimentarea acviferului din zona de lunca a raului Mures, in locatia de inereres, se
realizeaza in principal prin infiltrare din raul Mures in zona nord vestica, aportul
precipitatiilor si subordonat prin scurgerile provenite din freaticele locale, situate in zonele
mai inalte, alimentate la randul lor numai din precipitatii.

La randul sau acviferul alimenteaza raul Mures in zona sud estica (aval)

3. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
3.1 SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA PERIMETRULUI
Pentru cercetarea perimetrului pe care se va executa iazul piscicol, prin exploatarea
resurselor minerale, s-a considerat suficienta executarea a ftrei foraje geotehnice,
extrapolate cu datele directe din teren si din literatura de specialitate.
Localizarea forajelor geotehnice si datele sintetizate ale acestora sunt redate in

tabelul urmator:

Nr j&oordonate STERO Cota NRMN (+m) Adancime (m)
sondaj | X Y Teren (z) | Talpa (z1) z-z1
S1 527248 | 399997 234.65 226.65 8.00
82 527367 | 400026 234.88 226.88 8.00
| S3 | 527480 | 400055 234.25 226.75 7.50
S$1 - 0,0 m - 0,60 m: sol vegetal argilos-nisipos negru cafeniu tare;

- 0.60 - 7.65 m: nisipuri medii grosiere, cenusii, umede, indesate in amestec cu
pietrisuri si bolovanisuri in baza;

- 7.65 m — 8,00 m: argile vinetii compacte;

NH - la 4.43 m fata de cota terenului, z = 234.65 m
$2  -0,0 m~0,55m: sol vegetal argilos-nisipos negru cafeniu tare;

- 0.55 — 7.88 m: nisipuri medii grosiere, cenusii, umede, indesate in amestec cu
pietrisuri si bolovanisuri in baza;

- 7.88 m — 8,00 m: argile vinetii compacte;

NH - la 4.63 m fata de cota terenului, z = 234.88 m
83 - 0,0 m ~ 0,50 m: sol vegetal argilos-nisipos negru cafeniu tare;

- 0.50 - 7.25 m: nisipuri medii grosiere, cenusii, umede, indesate in amestec cu
pietrisuri si bolovanisuri in baza;

- 7.25 m - 7,50 m: argile vinetii compacte;

NH — la 3.95 m fata de cota terenului, z = 234.25 m

Prin corelarea datelor obtinute din cartarea coloanei litologice din sondajele
geologice cu cele ale zonei cercetate, s-a pus in evidenta o statificatie simpla, relativ
uniforma si cvasi- orizontala, a carei succesiune pe verticala este urmatoarea:

- un prim strat superficial de sol vegetal, argilos-nisipos negru cafeniu tare, cu
raspandire cvasi-generala si grosimi de cca. 0.50 ~ 0.60 m:
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- intre 0.50 m — 7.88 m urmeaza nisipuri medii grosiere, cenusii, umede, indesate in
amestec cu pietrisuri si bolovanisuri in baza;

- peste 7.88 m urmeaza argile vinetii compacte.

Pentru aluviunile superficiale fine ale albiei majore/ terase, se recomanda
urmatoarele valori de calcul pentru urmatorii parametrii geomecanici: greutate volumetrica
cca. 19.0 —- 19.5 kN/me, unghiul de frecare interna 15°, coeziunea interna 10 kPa, modulul
de deformatie lineara 14.000 kPa; pentru aluviunile grosiere, greutate volumetrica cca, 21.5
— 22.0 kN/me, unghiul de frecare interna 37°, coeziunea interna 20.00 kPa, modulul de
deformatie lineara 40.000 kPa.

Stratificatia superficiala a terenului se poate urmari pe fisele de stratificatie ale
sondajelor geotehnice, anexate prezentului studiu.

4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
4.1 INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIA GEOTEHNICA
Factorii avuti in vedere sunt:

Conditii de teren

Terenuri bune

Punctaj: 2 pct.

Apa subterana

Cu epiusmente normale

Punctaj: 2 pct

Clasificarea constructiei
dupa clasa de importanta

Normala

Punctaj: 3 pct

Vecinatati

Fara risc

Punctaj: 1 pct

‘ Zona seismica

Un pct pentru zonele cu ag <
0.15

|

Punctaj: 1 pct

—

Punctaj total = 9 puncte

In conformitate cu tabelul de mai sus riscul

ieotehnica este 1.

geotehnic este redus iar categoria

Nr crt Riscul geotehnic Categoria
Tip Limite punctaj geotehnica .
1 Redus B, 9 1
2 Moderat 10.....14 2
[ 3 Major 15.....21 3

4.2 ANALIZA SI INTERPRETAREA LUCRARILOR DE TEREN SI DE LABORATOR

Au fost prelevate probe din formatiunile interceptate. Au fost studiate atat
macroscopic cat si microscopic.

Din rezultatele acestor studii, coroborate cu granulozitatea probei prelevate,
datele din teren si tema proiectului, am considerat suficente elemente de incadrare a
presiuni conventionale conform STAS 3300/2-85 din tabel 16, care se corecteaza

conform pct. B2 din STAS 3300/2-85.

4.3 APRECIERI PRIVIND STABILITATEA GENERALA S| LOCALA A TERENULUI

PE AMPLASAMENT

Terenul cercetat nu prezinta diferente de nivel semnificative conform ridicarilor
topografice si se prezinta stabil, fara urme sau forme de degradare prin alunecare, la data
executarii prezentului studiu geotehnic.
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4.4 VALORILE PARAMETRILOR GEOTEHNIC| DE PROIECTARE

4.4.1 Stratul si adancimea de fundare

La stabilirea adancimii de fundare a fost luata in considerare adancimea medie a iazului
piscicol, proiectat, respectiv 7.50 m de la Ctn, (cota +234.50 m).

Totodata, la stabilirea adancimi de fundare s-a tinut seama de prevederile STAS
6054/93 si de recomandarile ,Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare” NP 074/2007

Fundarea constructiei sa va realiza la adancimea de:

Hf = - 7,50 m fata de CTn actual, pe ,pietrisuri cu nisip”

Presiunea conventionala se determina luand in considerare valorile de baza a

presiunii conventionale din tabel 16, care se corecteaza conform pct. B2 din STAS

3300/2-85:
pconv.= 550 kPa
4.4.2 Elemente de stabilitate taluzuri
Avand in vedere natura proiectului, zona va fi amenajata conform proiectului de iaz
piscicol.
In acest sens, zona emersa a iazului piscicol, va fi taluzata, siinierbata.
Taluzul iazului se va executa in sol vegetal si nisipuri si pietrisuri.
Sol vegetal
= Greutate volumicd (Ym?) — 1,37+1,57
= Coeziune (MPa) - 1,9+3,9
= Unghi de frecare internd (°) — 17+20
= Porozitate (%) — 31+35
Nisip si pietris
= Greutate volumica (m?3) — 2,00+2,25
= Coeziune (MPa) ~ nu
= Unghi de frecare interna (°) — 32+35
= Porozitate (%) — nu

Taluzul emers va ramane constituit din nisip si pietris, alimentarea si circulatia apei
subterane in viitoarea amenajare piscicola fiind asigurata din apa subterana si din
precipitatii atmosferice- de tip “lacoviste”.

Taluzele amenajarii piscicole, tg B = h/b, s-au determinat conform NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA
FUNDATILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE S1 INDUSTRIALE -Indicativ C 169-88, tabel 1,
din care rezulta panta taluzului cu adancimea sapaturii >3 m=1/1.5 _

Totodata se va realiza o inierbare a intregului taluz emers, acest fapt marind
stabilitatea acestuia si diminuind efectul apelor de siroire.

4.4.3 Stabilirea pilierilor de siguranta

In timpul executarii sapaturii pentru amenajarea iazului piscicol, se va pastra un pilier de
siguranta fata de vecinatati, teren arabil, de minimum 5 m, pilier reiesit din caracteristicile
geotehnice ale solului vegetal si nisipului si pietrisului care constituie litologia terenului
(tabelul 1 — Indicativ C 169-88 in care la adancimea sapaturii > 3 m unghiul de taluz este de
1:1,5) in care se admite ca suprafata de alunecare are o forma circular cilindrica, cu
directoarea un arc de cerc ce trece prin piciorul taluzului.

SC GEOGOLD SRL 2020 8
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4.5 NECESITATEA IMBUNATATIRII / CONSOLIDARI! TERENULUI DE FUNDARE
Pentru amplasamentul cercetat si destinatia acestuia nu se impune sistematizarea

terenuiui.

5. CONCLUZI

In cadrul amplasamentului perimetrului cercetat, terenurile evidentiate, in conditiile de
exploatare prin excavare, preconizate, nu prezinta contractilitate ridicata si practic, nu pot
conduce la aparitia de tasari diferentiale semnificative.

In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate mecanizat in masa
depozitelor cu granulometrie mai fina (aluvionare) se va incadra la “categoria teren tare”,
respectiv “clasa a | - a”, restul terenurilor (aluviunile grosiere) se vor incadra la “categoria
teren foarte tare”, respectiv “clasa a lli - a”.

Materialul rezuitat din excavatie se va putea utiliza ca material de umplutura, cu conditia
compactarii acestuia, manual sau si mecanizat, in strate successive de cca 0.15 — 0.20 m
grosime, pana la atingerea unor greutati volumetrice de contro! de cca 22.0 — 22.5 kN/ mc,
pentru aluviunile grosiere.

Pentru aluviunile grosiere se vor avea in vedere coeficienti de permeabilitate Ks de
ordinul a 0.01 cm/ sec — 1 cm/ sec.

Prezentul studiu geotehnic are caracter definitiv, putand servi la intocmirea proiectului
« AMENAJARE IAZ PISCICOL», beneficiar SC SELIM SRL, in fazele finale de proiectare.

Orice neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior (cu
privire mai ales la stratificatia terenului si/ sau caracteristicile geomecanice ale acestuia) se
vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru examinare si avizare in consecinta.,

Eventualele date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de specialitate, la
solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. geolog Stoia Dan

SC GEOGOLD SRL 2020 9
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Ministerul Agriculturii $i Dezvoltirii Rurale
Directia pentru Agriculturd Judeteani Alba

N, 8321 106.05.2020

Catre

MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE
DIRECTIA IMBUNATATIRI FUNCIARE $I FOND FUNCIAR

Referitor : emitere aviz privind clasa de calitate

Alaturat va transmitem spre avizare documentatia in vederea elaboririi
Planului Urbanistic Zonal-Introducere in intravilan a suprafetei de 16,200,00
mp, arabil, clasa a IV-a de calitate, situat in extravilanul orasului Teius, Tnscris
in cartea funciar nr.74855,nr.parcels 56/53/2, nr.cad.74855 pentru realizarea

obiectivului,, Amenajare iaz piscicol” beneficiarul investitiei SC SELIM SRL.

Numele si prenumele Functia persoanei avizatoare si a celui | Data Semnatura
‘ care a intocmit documentul "
Babin Gabriela Consilier juridic ' 06 .05.2020 [

Directia pentru Agriculturd Judeteana Alba, Alba-lulia, str. Motilor nr. 112, Tel,
0040258835342, 0040358401714, Fax 0040258 835341, E-mail: dadr.ab@madr.ro



Ministerul Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

DECIZIE DE INCADRARE
Nr. 6854/05,08.2019
Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificirii adresate de citre SELIM SRL cu sediul in loc. Teius str
Clujului f.n. , cu privire la proiectul de plan PUZ- Amenajare piscicola- loc.Teius sat Beldiu
extravilan, finregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numérul
6854/20.06.2019,cu completarile ulterioare, in baza Hotararii de Guvern nr 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
Hotararii de Guvern nr 1000/2012 privind reorganizarea si fanctionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile
si completarile ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
23.07.2019 ca acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat 1a baza deciziei conform Anexei nr 1 din HG nr 1076/2004 sunt
urmatoarele;

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentru proiecte si dlte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare ,
Jfie in privinta alocdvrii resurselor:

Din punct de vedere teritorial — administrativ, obiectivul studiat este amplasat in extravilanul
orasului Teius, localitatea Beldiu in vecinatatea raului Mures.

Obiectivul studiat este amplasat in terasa din malul drept al Raului Mures, fiind delimitat de
urmatoarele vecinatatii.

la nord— drum de exploatare 56/55, la sud— drum de exploatare 57, la est — proprietate privata
a persoanelor fizice Sintoma Carolina, la vest - proprietate privata a persoanelor fizice Cristea

Amalia

In zona propusa pentru dezvoltarea investitiei nu exista zone de restrictii, obiective industriale
sau asezari umane, care ar putea fi afectate negativ de activitatea de realizare si intretinere a
investitiei.

Prin PUZ se propune schimbarea functiuni terenului agricol in zona cu functiune de agrement
si pescuit sportiv.

Suprafata teren : 16200mp .

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217 )
E-mail: office@apmab.anpm.to; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248 . 2™~
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20,!/35‘657;5_32115/”7;'4
ey ecr,
] Uy 4
Algy
‘,:',_\_'H. {\4@717‘%




Ministerul Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

d). Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

In conformitate cu prevederile art 1 din HG 1076/2004 si luénd in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale previzute in Anexa nr 1 planul nu
ridicé probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

e). Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale §i
comunitare de mediu- s-au luat in considerare prevederile:

Reglementarile propuse ale planului analizat se vor realiza implementand legislatia nationala si
comunitara de mediu

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul

b) natura cumulativdi a efectelor ;

Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor ;

Nu este cazul.
d) viscul pentru sdnditatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) ;

Planul nu prezinti risc pentru sinitatea umand.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si mdrimea populatiei potential afectate)
Amplasamentul se afla in loc.Teius sat Beldiu extravilan . identificat prin plan de situatie si
extras CF. Suprafata totala=16.200 mp

J) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(ii) depiisirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului- nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

8) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international,
Amplasamentul nu se afl3 situat in reteaua nationald de arii protejate de interes comunitar

Obligatiile titularului:

e Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin
modificiiri de fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

e Se va respecta avizul de gospodarire a apelor nr 130/01.07.2019

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Strada Lalelelor nr.7B, Alba lulia, judeful Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
|_Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79/ |
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Ministerul Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

lazul proiectat se va amplasa la o distanta de 190 m in spatele digului de aparare impotriva
inundatiilor de pe malul drept al bratului mort al raului Mures.

SeERMETRU EXPLOATARE = 0.0162 kmp; Sexcavata = 13200 mp; supraf luciu apa S, = 10800 mp;
hmedapa = 3.25 m; Vimed apa = 10800 x 3.25 = 35100 mc.

- cota sistematizata a terenului va fi 235.0 m. Panta taluzelor va respecta raportul: 1 : 1.5 - cota
talpei excavatiei va fi 227.0 m, Alimentarea cu apa a iazului se va face din nivelul freatic si din
precipitatii.

Materialul rezultat, respectiv solul vegetal va fi folosit la lucrarile de refacere a mediului prin
taluzare maluri si sistematizare pe verticala a incintei.

Terenul pe care se vor desfasura lucrarile proiectate, are categoria de folosinta teren arabil,
destinatie stabilita prin PUG — ul aprobat al localitatii.

Se vor realiza ”Exploatare balast in etapa I si Instituire zoni turistica de agrement si amenajare
iaz piscicol in etapa II.

Relafia terenului cu localitatea Beldiu se realizeaza pe drumul de exploatare De.57 care
comunica cu drumul comunal DC.17 care face legitura cu terenul studiat.

Pe toata perioada de exploatare a agregatelor minerale si amenajarea a iazului drumul de
exploatare va fi intretinut de ca beneficiarul lucarilor, prin pietruire, stropire si mentinerea
drumurilor umede pe timp de seceta impotriva ridicarii prafului.

Pe terenurile invecinate cu imobilul studiat nu existea in prezent constructii, doar amenajari
piscicole de natura celei propuse in documentatia de fata.

b). Gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri gi programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care derivd din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al loc. Teius ( P.U.G.) si cu planurile si
strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean (PATJ) al jud.

Alba,

"PUZ Amenajare iaz piscicol”. identificat prin plan de situatie si extras CF , jud. Alba a fost
elaborat de BARBIERI PROIECT SRL

¢). Relevanta planului sau programului in/ peniru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdvrii dezvoltdrii durabile:

Planul " PUZ Amenajare iaz piscicol ”, integreaza considerentele de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/ /670 I
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Ministerul Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile HG 1076/2004.

Notificarea pentru declangarea etapei de incadrare inregistrati cu nr. 6854/20.06.2019
Ordin de plata privind etapa de incadrare a planului

Proces verbal al sedintei CSC din 23.07.2019
Anuntul public de incadrare mediatizat in ziar Unirea in data de 25.07.2019

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu
Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:

e Anunturile publicate de SELIM SRL, in ziarul Unirea in data 20.06.2019 si data de
24.06.2019 privind depunerea notificrii in vederea obtinerii avizului de mediu

¢ Documentatia de susfinere a solictirii a fost accesibild spre consultare de cétre public
pe toatd durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru protectia
Mediului Alba,

¢ Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in
ziarul Unirea in data de 25.07.2019
Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba
Precizim ci nu au existat comentarii-contestatii din partea publicului interesat-potential
afectat pe parcursul procedurii de reglementare

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificdrile i completirile ulterioare

| S
p. DIRECTOR EASVHTIV,

' SEF SERVICIU AVIZE,
DIMITRIE HRARYSROIEERAN ACORDURI, AUTORIZATII,
DOINA BARBAT

intocmit,
Delia Stinescu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290; Fax: 0258.813248
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Administratia

Nationald
“APELE
ROMANE”
F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 130 din 01.07.2019
Privind proiectul:

wp1J.Z. - Amenajare iaz piscicol", in extravilanul localittii Beldiu, orag Teiug, judetul Alba
Spre stiinta: $.G.A. Alba

1. DATE GENERALE $i LOCALIZAREA OBIECTIVULUL:

- solicitantul avizului: $.C. SELIM SR, oras Teius, str. Clujulu, f.or, judetul Alba

- adresa de Tnaintare: nr. 129 / 18.06.2019, nregistratd |a Administratia Bazinala de Apa Mureg sub nr. 12218 / LMZ
/ 28650 / 20.06.2019

- beneficiar: ¢ $.C. SELIM S.R.L., oras Telus, str. Clujului, £ar., judetul Alba; C.U.L: RO 6892707

- glaborator documentatie: " §.C. GEOGOLD S.R.L., municipiul Alba lufia, str. lzvorului, nr. 56, judetul Alba

- amplasament: extravilanul localitatii Beldiu, oras Teius, judetul Alba, pe malul drept al réului Mures, in zoné

indiguits, la min, 190 m de haza taluzului digului de apérare, spre incinta apirati
- curs de api / cod cadastral: r. Mures / IV - 1.000.00.00.00.00. o

2, SCOPUL INVESTITIEI $1 ELEMENTE DE CORELARE — COORDONARE:
2.1. Scopul P.UZ este schimbarea destinatiei, respectiva categorici de folosinta a terenului studiat avind suprafata totald de 16.200

mp, din teren arabil in zond functionald pentru amenajare piscicold, precum si intreducerea acestuia in intravilan.

2.2. Elemente de corelare — coordonare:

investitia detine:

. Certificat de Urbanism nr. 09/07.02.2018 emis de Priméria Oras Teius, judetul Alba, fn scopul: "Elaborarea documentatiei pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii privind amenajare iaz piscicol"

- [Extras de carte funciard nr. 73176/Teiug pentru un teren in suprafatd de 16.200 mp, aflat in proprietatea d-lui Stan Nicolae

. Contract de Comodat f.nr. / 01.03.2017 incheiat intre d-1 Stan Nicolae i beneficiar pentru terenul in suprafatd de 16.200 mp

. Adresa nr. 12217 / LMZ / 28648 / 25.06.2019 emisi de ABA. Mures pentru furnizare date referfoare la zonele de protectie

TN

sanitaré §i perimetrele de protectie hidrogeologicé ale sursefor de alimentare cu apd PR Pt

2 3. incadrarea in clasa de importanti.
Conform STAS 4273/83, proiectantul a incadrat fucrarea in clasa a V-a de importantd.

3, SITUATIA EXISTENTA:
Terenul in suprafati de 16.200 mp este:
. situat in extravilanul localitatii Beldiu, oras Teius, judeful Alba pe malul drept al raului Mures, in zond indiguit, la min. 190 m de

baza taluzului digului de apérare, spre incinta apdratd
- i proprietatea unei persoane fizice {d-1 Stan Nicolae): pentru acest teren beneficiarul detine Contract de Comodat.

Adresa de corespondentd

Administratia Bazinala de Api Mures
Str. Koteles Samuel, ar. 33, God pogtal 540057

CIF: RO23719936

Cod [BAN: RO3ZTREZ476502201X014908 Trezoreria Targu Mures Targu Mureg
Str. Kiteles Samuel, nr. 33, Térgu Mures
Centrala Tel: +40 265 260289; +40 265 261702; +40 265 266159
Secretariat Tel.: +40 0265 265420; +4() 265 262191; Fax: +40 265 265059
Dispecerat Tel.: +40 265 261303; Fax: +40) 265 267955
Pagina1din 3

Repistratura Fax: +40 265 264290




Conform datelor din documentatia tehnics, accesul la amplasament se va realiza din drumul national DN1 Teius — Alba lulia, la care se
racordeazs un drum comunal spre localitate Beldiu, iar apoi pe un drum de exploatare care permite accesul 1a terenurile agricole din
2003

4. PLANUL URB AL PREVEDE:

Scopul PUZ este schimbarea categoriei de folosint a terenului avénd suprafata totald de 16.200 mp §i executia unui lac piscicol
{helesteu) in care se va realiza cresterea pestelui.

Celelalte functiuni sunt complementare si previd executia drumurilor de acces, spatil verzi, etc.

Punctele amonte si aval care delimiteazd amplasamentul BELDIU PESTE BALTA (16.200 mp), in coordonate STEREQ 70:

Nr. pet. X Y

1 527501 | 400009
2 521500 | 400069
3 527229 | 400042
4 5271232 | 399982

Pe acest amplasament, conform delimitérii de mai sus:

- nu an fost identificate zone de protectie sanitard sau perimetre de protectie hidrogeologici ale surselor de alimentare cu apd
Zona delimitatd de coordonatele amplasamentului:

. seafti pe corpul de apd subterani freatic - Lunca i terasele Muregului, cod ROMUO3

- s aftdin zona corpului de ap de suprafata: MURES, sector conf. Aries - conf. Cerna,cod RORW4.1_B7

5. DOTARI HIDROEDILITARE:

5.1. Alimentarea cu apé:

5.1.1. Alimentarea cu api in scop potabil se va realiza din surse externs, apd mbuteliata.

5.1.2. Conform documentatiei prezentate, alimentarea cu api a helesteului se va realiza natural din subteran (panza freaticé) si apele

pluviale.

5.2, Canalizarea si evacuarea apelor:

5.2.1. Din cadrul obiectivului nu vor rezulta ape uzate fecaloid - menajere; amenajarea piscicold va fi prevazutd cu toalete ecologice.
5.2.2. Conform documentatiei prezentate, din amenajarea piscicold nu vor fl evacuate ape in cursuri de apé de s’up\rafatﬁ. Golirea
helesteului se va face doar in situati speciale - cand masurile de profilaxie sanitara o impun, prin pomparea apei in”erqi%gxr\yl din zoni:

Lk g

r. Mures. 2
5.2.3. Apele pluviale se vor scuge in mod natural spre lacurile piscicole sau pe terenurile din jur. """'-""’;-. _

6. OBLIGATII:

6.1. La faza de proiectare studiu de fezabilitate, in documentatja pentru fundamentarea solicitdrii avizului de gospodérirg’

aferent obiectului de investitie, s vor elabora urmitoarele studii / se vor avea 1n vedere urmétoarele aspecte:

v elahorare studiu hidrogeologic expertizat de catre INHGA Bucuresti, ou wrmtoarele observatii NG
o  adincimea apei in amenajarea piscicold nu are voie s# depliseased 3.5 m

o fincadrul efectuirii studiutui hidrogeologic se va solicita executantului s efectueze 2 foraje — unul amonte §i unul aval pe
sensul de curgere al apei freatice, foraje care i fie pozitionate in afara perimetrului care se va excava, Din aceste foraje
se vor preleva probe de apd §i se vor efectua urmitoarele analize: pH, CCOCY, Nutai $i Puata. Aceste foraje se vor pistrain
continuare pentru monitotizarea calitatii apei freatice — care va fi obligatorie. '

slaborare documentatie topograficé (planuri de situatie §i amplasare in zon3, vizate de OGP} §i de evaluare rezervelor de

agregate minerale — avind in vedere restrictia de adancime (max. 3,5 m nivel api)

elaborare Studiu de impact asupra corpului de apé subterand (SEICA).

elaborare studiu geotehnic din care sa rezulte panta taluzelor malurilor helesteului - asigurarea stabilitatii acestora

informatii cu privire la popularea cu material piscicol

propuneri cu privire la programul de monitorizare a evolutiei calitatii apei freatice

&

AN N NN
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6.2. Este strict inferzis3 alimentarea cu carburanti a utilajelor §i mijloacelor de transport, precum §i activitati de schimb de ulei sau

repar"agii mecanice pe amplasamentul amenajarii piscicole
6.3. in urma intocmirii studiului de fezabilitate, se va inainta eitre Administratia Bazinali de Api Mures o documentatje

tehnici, elaborat3 conform prevederilor legale, in vederea ohtinerii avizului de gospodirire a apelor, cu precizarea (Y]
documentatia fnaintaté va respecta obligatoriu §i cele precizate la pet. 6.1. din prezentul aviz

Prezentul aviz nu se referi la forma de proprietate asupra terenurilor sau 1a alte aspecte legate de urbanism, ci doar
strict la aspoctele de gospodirire a apelor implicate de planificarea urhanisticd propusi.

Prezentul act de reglementare nu scuteste titularul de obtinerea celorlalte avize, acorduri si autorizatii legale in
vederea realizirii investitiei.

Tn caz de modificare a destinatiei terenulul §i a constructiilor prevdzute prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, acesta se va supung
procedurii legale de reglementare din punct de vedere a gospoddririi apelor.

Prazentul aviz de gospodirire a apelor se emite in temeiul Legii apelor nt. 107/1996, cu modificérile si completdrile ulterioare, a
Ordonantei de Urgentd nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale "Apele Roméne" aprobatd prin Legea nr. 404/2003,
cu modificarile i completarile ulterioare ‘si a Ordinutui ministrului mediutui i gospodéririi apelor nr. 662/2006 privind procedura §i

competentele de emitere a avizelor de gospodirire a apelor.

inceperea executiei lucrarilor féra obinerea avizului de gospodirire a apelor afersnt obiectului de investitie (la faza de proiectare
studiu de fezabilitate) se sanctioneazd conform prevederilor Legii apelor o 107/1996, cu modificérile §i completirile ulterioare.

DIRECTOR TEHNIC R.A.P.M.

ing. Luminita Marja Zahan
&«fﬁﬁh’

SEF SERVICIU AVIZE §1 AUT RIZATH,

ing. Lucia Adela Brustur

intoemit, N
ing. Dorina Bobonete l@
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"\ MINISTERUL AGRICULTURI $I DEZVOLTARI RURALE ...
/A AGENTIA NATIONALA DE fMBUNATATIRI FUNCIARE Pi
( ’,:{ )} FILIALA TERITORIALA DE i{MBUNATATIRI FUNCIARE ALBA . &

— g, St Alexandru loan Cuza, nrd, Albalulia,  Tel: 0258/813148 <L
= o~ Jud. Alba, cod 510193, ROMANIA Fax: 0258/813149 o=l
omania2ey CIr 29487193 e-mail: alba@anifro.  cwondizEErywome

Alba lulia, 05.06.2019
Nr. 42

Societitii Comerciale SELIM S.R.L.,

Ref.: Emitere aviz pentru PUZ,

fn urma analizirii documentatiei depusi de d-voastri si inregistratd la ANIF Filiala Teritoriald de
fmbunatitiri Funciare Alba, Adresa: Municipiul Alba Iulia, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 4, jud. Alba,
telefon 0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr. 42 din 05.06.2019, prin care solicitati
avizul pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL - wAmenajare iaz piscicol”, in vederea construirii in
suprafati de 16.200,00 mp, in extinderea intravilanului oragului Teiug, jud. Alba, conform C.U. nr.
09/07.02.2019, parcela cu CF nr. 73176, nr. cad. 73 176, se constatii urmitoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului PLANUL URBANISTIC ZONAL ~wAmenajare iaz
Discicol”, conform PUG avizat cu HCL Teius cu nr. 2/2001, nr. 15/2011, nr. 12/2013, nr. 7/2014, nr. 9/2016,
in suprafati totald de 16.200,00 mp din teritotiului administrativ al oragului Teiug, judetul Alba, pe care
urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, nu este amenajat cu lucriri de imbuniitéitiri funciare,

Fati de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea proiectului PLANUL URBANISTIC
ZONAL - ,,Amenajare iaz piscicol”,.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele
prezentate in proiectul nr. 18/2019, proiectant S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L., orice modificare de
solujie sau amplasament ducénd la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitirii unui nou aviz sau
acord tehnic.

Cu stimi,

Societatea Comerciali SELIM S.R.L.,
Localitatea: Teiug, str. Clujului, FN, jud. Alba.

AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE
FILTIALA TERITORIALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE ALBA
Alba lulia 510193, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 4, jud. Alba

Tel: 0258-813148,Fax : 0258-813149,E-mail albagpanifiro



ROMANIA
JUDETUL ALBA
UAT.ORASTEIUS

Teiug, strada Clujului, nr.80, cod. 515900
Tel: 0258.851.101 Fax: 0258.851.075
e-mail: primaria_orasului_teius@yahoo.com web: www.primariateius.ro

Nr. 6256/12.05.2020

Citre,
S.C. SELIM SRL

) ACORD DE REABILITARE
DRUMURI

Ca urmare a adresei dumneavoastri, prin care solicitati acordul de drumuri locale pentru

obiectivul ? AMENAJARE IAZ PISCICOL?”, orasul Teiug, sat Beldiu — extravilan, vi comunicim faptul

cd, potrivit Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici, Ordonanfa nr.43/1997, Art.8. Drumurile
de interes local apartin proprietitii publice a unititii administrative pe teritoriul cireia se afl3 gi cuprind:

a) drumurile comunale care asigurd legiiturile intre: - resedinfa de comuna si satele componente;

- orag §i satele care fi apartin, precum i alte

sate,
b) drumurile vicinale sunt drumuri ce deservesc mai multe proprietdti, fiind situate la limitele acestora;
¢) strizile sunt drumuri publice din interiorul localititilor, indiferent de denumire: stradd, bulevard,
O cale, chei, splai, sosea, alee, funditura, ulifi etc.
€ Privind lucrarea ’ AMENAJARE IAZ PISCICOL?>, Serviciul Tehnic din cadrul Primiriei orag

Teiug emite,

ACORD FAVORABIL PENTRU
FOLOSIRE SI REABILITARE A DRUMURILOR PUBLICE,

cu respectarea urmétoarelor conditii:

- Intretinerea si reabilitarea drumurilor mai sus menionate

- Circulatia autovehiculelor cu viteza maximi de 10 km/h

- Stropirea §i mentinerea drumurilor umede pe timp de seceté — caniculd
Socictatea va intrefine drumurile de acces din exploatare si péné la culoarul autostriizii i se
obliga si suporte eventualele pagube cauzate de circulafia mijloacelor de transport §i a

utilajelor proprii.



UAT Oras Teiug

- Societiifii de transport si celei de exploatare le este interzis transportul pe DC17

in cazul nerespectiirii conditiilor impuse, in termen de 5 zile lucriitoare de la constatare, se
suspendi dreptul de folosinti a drumurilor mai sus mentionate piini Ia remedierea acestora.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, pentru reinoire vi rugdm si vi prezentati cu

15 zile nainte de expirare la sediul Primiriei orasului Teius.

Observatiile de mai sus au fost inserate cu scopul de a evita De cdt posibil situatiile ce pot crea

conflicte sau produc deranj populatiei oragului Teiug i satele apartinditoare.

Teius, la data de 12.05.2020

o

n / Y
Intocmit de Comp, imp :}prog.

Insp.Rézvan Qif’x 1
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* UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI " "NESECRET ~
Nr. 186035 din 14.06.2019 Ex.nr_{

Catre
S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L

- Alba lulia, str. Traian nr. 17 A, judelul Alba -

La solicitarea dumneavoastré nr. 74/04.06.2019, inregistrats la Serviciul Roman de
Informatii cu nr. 174.501 din 04.06.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea
realizérii investitiei "Amenajare iaz piscicol" in amplasamentul din extravilanul orasului
TEIUS, sat Beldiu, str. Extravilan, C.F. nr. 73176, nr. cad. 73176, judetul ALBA,
beneficiar S.C. SELIM S.R.L., va comunicdm c3, potrivit prevederilor Ordinului comun al
ministrului Lucrérilor Publice §i Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56
alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de

dumneavoastra.
Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei tehnice prezentate

spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de Urbanism cu nr. 09 din
07.02.2018, emis de Priméria Oragului Teius.

Va restituim aldturat documentatia.

Cu stima,

om‘ m\u,;

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI!
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro
111



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 122302 /05.06.2019

Nr.ex. 2 Ex.nr: ,{

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ALBA
SERVICIUL LOGISTIC

Operator de date cu caracter personal

CATRE,
BARBIERI PROIECT S.R.L
Str.Traian , nr.17A, ALBA IULIA, Jud.Alba

La adresa dumneavoastrdi 72/04.06.2019 referitoare la Avizare PUZ pentru
{AMENAJARE IAZ PISCICOL” amplasament, extravilan —Sat.BELDIU,Oras TEIUS
"yud. Alba, beneficiar: S.C. SELIM S.R.L., prin Carnatiu Nicolae , v3 comunicim:

AVIZUL DE PRINCIPIU

In conformitate cu prevederile art.7, lit. “e” din Legea nr. 453/2001 si precizirile aprobate
prin Ordinul comun al Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului,
Ministerului Apéririi Nationale, Serviciului Romé4n de Informatii si Ministerului de Interne
nr. 3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 9 din
07.02.2018, eliberat de Primiria Orasului Teius si este valabil numai insotit de planul de
situatie si de Incadrare in zona, extravilan —-Sat. BELDIU,Oras TEIUS jud. Alba, vizat de noi
spre neschimbare .
Prezenta adresi nu se substituie celorlalte avize impuse de legislatia privind
v gimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
"\_ ‘evenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea
noastra

SEFUL INSPECTORATULUI

: politie

N&\’\
/A

ORR »@)STANTIN
izl q,“?

\
Alba lulia., Str. 1.C, Brétianu, nr. i3
Tel /Fax; 0258/806161, e-mail - mlatiipublice@ politinalba.ro
Date prelucrate de LP.J. Alba in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679,
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate. Prelucrarea ittr-un ait scop poate fi efectuata numai cu acordul LP.J. Alba.
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ROMANIA Exemplarul nr. 2.

MINISTERUL APARARII NATIONALE .
Statul Major al Apararii NE S ,Z/ 1k 68 &l
Nr. DT. & S4& -
(¢ .09.2019
Bucuresti

Catre,
S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.

AVIZ NR. DT/6899

La Certificatul de Urbanism nr. 09 din 07.02.2018;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificérile si completdrile ulterioare si Ordinului Comun al
M.LP.AT., ML, S.R.I si MAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Apéririi avizeazi
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafatd de 16.200,00 mp,
situat in extravilanul orasului Teius, satul Beldiu, C.F. nr. 73176, nr. cad. 73176, judetul
Alba, in vederea realizérii obiectivului de investitii ,,Amenajare iaz piscicol”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: $.C. SELIM S.R.L.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale

prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form4, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Ap&rarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului, cét
gi rispunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérarii, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica (D.T.A.C.) pentru
obiectivul de investilii, ce urmeazé a se realiza in zona studiatd, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatéd, cu modificérile si completérile ulterioare si H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind
aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum gi a criteriilor de
realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu
modificarile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITATILMILITARE 02515,,D” BUCURESTI
y’l ‘;- :‘ ) | T -

1din1l



LEGENDA:

77 LIMITA PARCELA STUDIATA

=

| PLAN de INCADRARE in ZONA  scara 1:5000

Verificator / Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
e Den. Lucrarii: Nr. proiect
barhle" AMENAJARE !AZ PISCICOL e
Den. Plansei: PLAN DE INCADRARE IN ZONA -
aza
o SC. SELMSRL. PUZ.
Sef proiect: arh. Marius BARBIERI _fL.JLJ g;ﬁi 13
PROITECT Proiectat: arh. Marius BARBIERI i 43 —
HOEeaTZ00 Desenat: ing.Ramona SINC Wé—\ 1: 5000
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