JUDETUL ALBA
ORAS TEIUS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NR.101/2023
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui teren,
proprietate privata a orasului Teius

Consiliul local al orasului Teius, judeful Alba, intrunit in sedinti publicd ordinara in data de

27 iulie 2023;

Luénd in dezbatere:

-proiectul de hotdrdre privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui teren,
proprietate privata a orasului Teius;

-referatul de aprobare, inregistrat sub numdrul 12392/17.07.2023 privind aprobarea
inchirierii, prin licitafie publicd, a unui teren, proprietate privata a orasului Teius

-raportul de specialitate nr.12394/17.07.2023 al Serviciului Urbanism si amenajarea
teritoriului,protectie civila si al Serviciului tehnic,investitii,achizitii publice,implementare programe
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Teius;

-avizele favorabile ale comisiilor de specialitate pe domenii de activitate nr.1 si nr.3 din
cadrul Consiliului local orag Teius,inregistrate la Priméria oragului Teiug cu nr.13065 si nr.13067
din 27 iulie 2023;

Tinand cont de:
-Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, PFA Jeleru Gheorghe

Simion posesorul legitimatiei numdr 13518, finregistrat la Prim#ria orasului Teius sub
nr.12253/13.07.2023;
- extrasele de Carte Funciaréd nr.71786,CF nr.71829 ale localititii Teius;

Avind in vedere prevederile:

- art.332-348,art.354,art.355,art.362 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

- art. 1166 si art. 1777 din Noul Cod Civil-Legea nr.287/2009, republicati, cu modificarile

si completérile ulterioare;
- art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile
ulterioare, adoptd prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aprobd inchirierea, prin licitatie publica, a unui teren proprietate privata a orasului
Teius, situat in localitatea Teius,sat Capud, judetul Alba, teren in suprafata de 5755 mp, in vederea

desfasurdrii de activitafi agricole si conexe.
Art.2. Se insugeste Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat, Jeler Gheorghe

Simion, evaluator autorizat ANEVAR,legitimatie nr.13518, conform Anexei nr. 1, care face parte

integrantd din prezenta hotérare.
Art.3. Se aprobd documentatia de atribuire, conform anexei nr. 2, care face parte integranti

din prezenta hotéréare.
Art.4. Se aprobd pretul de pornire a licitatiei in cuantum de 3.306 lei/an(275,5 lei/luni),

pentru terenul mentionat la art. 1 din prezenta hotérére.
Art.5. Durata de inchiriere a spatiului, pentru desfisurarea de activititi agricole si conexe,

este de 10 ani, putind si fie prelungitd, prin act aditional, cu acordul pértilor.
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Art.6.Se aproba componenta comisiei constituite in vederea inchirierii prin licitatie
publica,a imobilului prevazut la art.1,dupa cum urmeaza:

-Presedinte-ing.Maier Sorin Olimpiu-sef serviciu tehnic,investitii,achizitii publice,
implementare programe;

-Membrii:-ec.Rat Ramona Aurica-sef serviciu buget,contabilitate, finante, transport,
administratie publica;

-Vass Francisc-consilier juridic superior-compartiment juridic;
-Colev Claudiu-arhitect sef;

-Opruta Ilie-consilier local,

-Micu Marin Constantin-consilier local;

-Crigan loan-consilier local.

Art.7. Se mandateazi primarul orasului Teius, domnul Mirel Vasile Halalai, ca in numele gi
pentru orasul Teius, si incheie si sd semneze contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui oferta a
fost declarata cistigitoare de citre comisia de evaluare.

Art.8. Prezenta hotdrre poate fi contestats, la Tribunalul Alba, in conditiile i termenele
previizute de Legea Contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile si completdrile
ulterioare.

Art.9. Primarul orasului Teius, prin intermediul Serviciului Urbanism si amenajarea
teritoriului,protective civila si a Serviciului tehnic,investitii,achizitii publice,implementare
programe din cadrul aparatului de specialitate, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

Art.10. (1) Prezenta hotidrire se comunici:

“Institutiei Prefectului-Judetul Alba, in vederea exercitdrii controlului cu privire la
legalitate;

-Primarului orasului Teius;

Serviciului Urbanism si amenajarea teritoriuluiprotective civila si Serviciului
tehnic,investitii,achizitii publice,implementare programe.

(2) Publicitatea prezentei hotirari se va asigura prin afigare la sediul orasului Teius §i pe
pagina de internet www.primariateius.ro.

Teiug,27 iulie 2023

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA pentru legalitate
Consilier CERNAU DORIN - secretar general Bara Maria
F 4 i a

Noti:consilieri in functie -15, consilieri prezenti -14
Hotiirarea a fost adoptatd cu un numér de 14 voturi pentru,0 voturi impotriva,0 voturi abfineri.
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Poara L o HMdtorang M. 401/959.2

PFA JELERU GHEORGHE SIMION
Cod fiscal 20242980; F01/645/2004
Autorizatia de functionare 65/2004
mobil 0741643066; telf 0258824043
e-mail jeleru.consult@yahoo.com

Raport de Revaluare
al proprietatii imobiliare teren intravilan
si Stabilirea redeventei minime, multi anuale pentru
Teren intravilan loc de casa CF 71786 nr. top. 283,
si teren categoria curti constructii CF 71828 cad. 71829,
situat in localitatea Capud, oras Teius, jud. Alba

Solicitant Primaria Oras Teius
Destinatar Primaria Oras Teius
Proprietar Primaria Oras Teius

Datele, informatiile si continutul prezentului rapart fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate gi nu
vor fi transmise unor terfi fard acordul scris §i prealabil al PFA Jeleru Gheorghe Simion, in calitate de executant. al

solicitantului , destinatarului, si proprietarului Primaria Oras Teius

- julie 2023 -



_PFA Jeleru Gheorghe Simion - Teren Intravilan, Teius, sir. Horea nr. 66 jud. Alba

Catre: Primaria Oras Teius

Stimate domnule Primar,

La cererea dumneavoastrd am inspectat si evaluat proprietatea la care ne-am referit mai
sus, Tn scopul estimérii valorii sale de piafd, in vederea stabilirii redeventei minime anuale
pentru doua parcele de teren alaturate cu suprafete de St1 = 2285mp -loc de casa si St2 =
3.499mp curti constructii

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard “Teren intravilan” situat in
localitatea Capud intrare dinspre Petelca localitate apartinatoare orasului Teius jud Alba.
Terenul este compus din doua parcele teren loc de casa( 2256mp) si teren construit
{3499mp). Terenurile sunt alaturate dar sunt inscrise in 2 extrase de carte funciara si anume

CF 71786 — loc de casa, neconstruit si

CF 71829- curti constructii
Parcela loc de casa (CF 71786) este fara constructii, parcela curti constructii ( CF 71829)

este edificat un fost atelier mecanic al fostei S.C. AGROMEC TEIUS folosit in prezent ca
adapost pentru animale. Constructia nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Suprafata totala a celor doua parcele este de St = 5755mp, suprafata care va fi folosita in
calcule. Terenul are o deschidere la strada asfaitata de 41ml. Utilitati curent electric. Terenul

este in panta usoara de la drum, este spre vest.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: (1) Partea introductiva (2) Premizele evaluérii
— In care se gésesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de
abordare al evaludrii (3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate proprietatea imobiliard
analizata, datele juridice si studiul de vandabilitate (4) Analiza datelor — contine aplicarea
metodei de evaluare, rezultat.l obtinut si opinia evaluatorului (5) Anexe — contin elemente
care sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
proprietatii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

_ B Suprafata B} -
.J Subiect desfasurata | Va_lggre pelpiata |
If o | mp | EURO [ LEI
Teren intravilan Capud CF
71786 - 2256 |  8.460 41,878
|
Teren intravilan Capud CF |
71829 mlee S 3499 13.121 64.950
TOTAL = 5755 | 21581 | 106.828

Valoarea redeventei minime anuale pentru tere4nurile mai sus mentionate ested :

R = 3.306 lei/an echivalent a 668 Euro/an

CF 71786 - R1=262Euro - 1.297 lei
CF 71829 - R2=406 Euro -2.009 lei




PFA Jeleru Gheorghe Simion _ Teren Intravilan, Teius, str. Horea nr. 66 jud. Alba

- Cursul de schimb considerat este de 4,9501 Lei/Euro din 11.07.2023
= Vvaloarea este o predictie si 0 apreciere subiectiva;
= evaluarea este o0 opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, orientdrilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR

Cu stima, \
ing. Gheorghe Jeleru, El si FP1/
Membru titular ANEVAR
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PFA Jeleru Gheorghe Simion . [lereninwaviian, teius, sir. Horea nr. o6

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si condiiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificdm ci nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in legatura cu
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura cu
declararea n raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influen{ata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, orientérile gi metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationalad a Evaluatorilor din Romania a standardelor Comitetului International de Standarde
in Evaluare (IVSC) 2022, si a Standardelor de Evaluare Bunuri editia 2022.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de cétre evaluator.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistents semnificativé din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordui
scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardul SEV 400 -
Verificarea evaludrii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneazi mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR

si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
Evaluatorul are incheiatd asigurare de raspundere civili la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI

SA.

Ing. Gheorghe Jeleru, E.I)ﬁgl
Membru titular ANEVAR |10 1f]
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PFA Jeleru Gheorghe Simion

Teren Intravilan, Teius, str Horea nr. 66 jud. Alba

2.PREMISELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluérii stau o serie de ipoteze si condiji limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimati in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si

cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
= Aspectele juridice se bazeazé exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre

proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul a avut la dispozitie extras CF 71786, nr. top. 372/1, CF 71829, cad. 71829 si
Planul de Amplasament si delimitare a imobilului,

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem cd& nu existd nici un fel de contaminanti gi costul activitafilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport
care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluérii;

Evaluatorul a utilizat in est marea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

La data inspectiei conform informatiilor obtinute de la beneficiar se doreste recalcularea
redeventei minime muiti anuale pentru o perioada de 49 de ani

Conditii limitative:

= Valorile estimate Tn Euro sunt valabile atat timp cat condifile in care s-a realizat

iy

evaluarea nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent
sau descendent odatd cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu
este liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai Tn cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicé dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate féra acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului Tn care o

astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
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PFA Jeleru Gheorghe Simion Teren Intravilan, Teius, str. Horeanr. 66 jud, Alba

2.2 Obiectul evaluérii. Scopul evaludrii. Instructiunile evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refers la proprietatea imobiliard “Teren intravilan” situat in
localitatea Capud intrare dinspre Petelca localitate apartinatoare orasului Teius jud Alba.
Terenul este compus din doua parcele teren loc de casa( 2256mp) si teren construit
(3499mp). Terenurile sunt alaturate dar sunt inscrise in 2 extrase de carte funciara si anume

CF 71786 ~ loc de casa, neconstruit si

CF 71829- curti constructii
Parcela loc de casa (CF 71786) este fara constructii, parcela curti constructii ( CF 71829)

este edificat un fost atelier mecanic al fostei S.C. AGROMEC TEIUS folosit in prezent ca
adapost pentru animale. Constructia nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Suprafata totala a celor doua parcele este de St = 5755mp, suprafata care va fi folosita in
calcule. Terenul are o deschidere Ia strada asfaltata de 41ml. Utilitati curent electric. Terenul

este in panta usoara de Ia drum, este spre vest.
Proprietatea este evaluatd ca nefiind grevati de sarcini, asa cum reiese din declaratia dnei

jurist Bara Maria Secretar al Primariei Teius.
Prezenta lucrare se adreseazd Primariei Oras Teius in calitate de solicitant si destinatar si

proprietar.

2.3 Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard este inscrisa in CF 71786(2256mp) S| CF 71829 nr. cad si cuprinde
un loc de casa si un teren curti constructii . Constructia de pe parcela CF 71829 nu face
obiectul prezentului raport conform cererii beneficiarului, a fost supus evalusrii dreptul de
proprietate asupra proprietatilor imobiliare prezentate mai sus, conform cererii beneficiarului.

2.4 Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate

Tinand cont de scopul evaluarii, s-au urmarit recomandarile standarduligjss
aplicatie in evaluare:

v' SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

v SEV102 - Implementare

v SEV 103 - Raportare

v' SEV 400 - Verificarea evaluarii S —
Prin valoare intelegem acea calitate conventionala a unui obiect care i este SBUIA in urma

unor expertize, ea nu este un fapt ci numai o opinie. Preful sau mai exact pretul plitit efectiv
in urma unei tranzactii este spre deosebire de valoare, un fapt tangibil, un element real.
Valoarea incearcé sé se aseze pe un fundament logic sau matematic si posibil riguros, ea
vizeazé obiectivitatea, neutralitatea si independenta fati de pariile aftate in tranzactie, de
raportul de piatd, de situatia pietei. Diferenta dintre valoare si preful platit este cauzats de
contextul tranzactiei care nu este niciodata acelasi. Prezenta lucrare va estima valoarea de
piatéd a proprietdtii imobiliare, avind in vedere scopul evaludrii. Valoarea de piata este
definitd in standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romé&nia, in spetd in
Standardul International de Evaluare IVS 101 editia a noua din 2022.

Conform acestui standard definitia valorii de piatd a unei proprietati imobiliare este
urmatoarea:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o daforie ar putea fi
schimbald, la data evaludrii, intre un cumpdérstor decis si un vénzétor hotdrét, intr-o
lranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvatsi in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

al de

2.5 Data estimaérii valorii
La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzétoare lunii
iunie julie 2023, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
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Teren Intravilan, Teius, str. Horea nr. 66 jud. Alba

PFA_Jeleru_Ghﬂghengn_ e
estimate de catre evaluator (data evaluarii). Evaluarea a fost realizata in 11.07.2023, care

este si data raportului.

2.6 Moneda raportului

Opinia finald a evalusrii va fi prezentata in Lei si in Euro. Avand in vedere ci metodele
utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru
transpunerea in valutd este 4,9501 Lei/Euro. Exprimarea in valutd a opiniei finale o
consideram adecvaté doar atéta vreme cét principalele premise care au stat la baza evaluarii
nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de
schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpérare si cu nivelul tranzactiilor pe

piata imobiliara specifica etc.)

2.7 Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 23.06.2023 de citre Ing. Gheorghe Jeleru, in
prezenta dlui viceprimar Teius domnul Sularea Valer Cristian. Au fost preluate informatii
referitoare la proprietatea evaluats, s-au realizat descrieri,s-a fotografiat proprietatea.

2.8 Informatiile utilizate gi surse de informatii

Informatiile utilizate au fost:

= Situatia juridicd a proprietatii imobiliare si dimensiuni:

= Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi etc.),

= Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost;

= Documentele obtinute de la Primaria Teius

= informatii existente pe site-urile specializate referitoare la oferte si cereri de proprietati
imobiliare similare din zona in care se situeaz terenul supus evalu&rii;

2.9 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport si incd un interval de timp limitat dupa aceasta dats, in care conditiile specifice nu
sufera modificéri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (iunie-iulie 2023) cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice si scopul
prezentului raport. Dacd acestea se modificid semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat gi numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionat la pct. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate
daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, n nici o

circumstanta.
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PFA Jeleru Gheorghe Simion - Teren Intravilan, Teius, str. Horea nr. 66 jud. Alba

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

Prezentul raport de evaluare se refers Ia proprietatea imobiliard “Teren intravilan” situat in
localitatea Capud intrare dinspre Petelca localitate apartinatoare orasului Teius jud Alba.
Terenul este compus din doua parcele teren loc de casa( 2256mp) si teren construit
(3499mp). Terenurile sunt alaturate dar sunt inscrise in 2 extrase de carte funciara si anume
CF 71786 — loc de casa, neconstruit si CF 71829- curti constructii

Parcela loc de casa (CF 71786) este fara constructii, parcela curti constructii ( CF 71829)
este edificat un fost atelier mecanic al fostei S.C. AGROMEC TEIUS folosit in prezent ca
adapost pentru animale. Constructia nu face obiectul prezentului raport de evaluare.
Suprafata totala a celor doua parcele este de St = 9755mp, suprafata care va fi folosita in
calcule. Terenul are o deschidere la strada asfaltata de 41mi. Utilitati curent electric. Terenul
este in panta usoara de la drum, este spre vest.

Proprietatea este evaluats ca nefiind grevata de sarcini, asa cum reiese din declaratia dnei
jurist Bara Maria Secretar al Primariei Teius.

Prezenta lucrare se adreseazi Primariei Oras Teius in calitate de solicitant si destinatar si

proprietar.

Situatia juridica

Proprietatea imobiliars este inscrisa in CF 71786(2256mp) St CF 71829 nr. cad si cuprinde
un loc de casa si un teren curti constructii . Constructia de pe parcela CF 71829 nu face
obiectul prezentului raport conform cererii beneficiarului, a fost supus evaluarii dreptul de
proprietate asupra proprietatilor imobiliare prezentate mai sus, conform cererii beneficiaruiui

Descrierea amplasamentului
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren intravilan” situat in

localitatea Capud intrare in localitate dinspre Petelca. Capud localitate apartinatoare
orasuiui Teius jud Alba. Terenul este compus din doua parcele teren loc de casa( 2256mp) si
teren construit (3499mp). Terenurile sunt alaturate dar sunt inscrise in 2 extrase de carte
funciara si anume CF 71786 — loc de casa, neconstruit si CF 71829- curti constructii Terenul
are o deschidere la strada asfaltata de 41ml. Utilitati curent electric. Terenul este in panta

usoara de la drum, est spre vest. Statia de mijloace de transport in comun este sj P

circa 100m|
3.2 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

. Sy
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré in contact P Lﬁy
de a efectua tranzaclii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleaz, ci este deseori influentata de reglementérile guvernamentale
si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta. Oferta pentru un anu.nit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s3 se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere
$i nu echilibru. Cumpdaratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefurile de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdtile imobiliare sunt
durabile, pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide, de obicei procesul de vanzare este lung.
In cazul proprietatilor evaluate (teren intravilan), pentru identificarea pietei sale imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepénd cu tipul proprietaii.
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In analiza pietei am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatilor in cauza,
a vecinatatilor acestora etc.

3.3 Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumita
piata, Tntr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteazé incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de
cererea curentd. Cererea poate fi analizatd sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si
cantitativ.

Cererea pentru proprietéti imobiliare similare (terenuri intravilane) este la un nivel scazut in
orasul Teius din punct de vedere al similaritatii

Un segment important al cererii il reprezinta investitorii, care cumpdara parcele de teren
pentru a fi revandute apoi la un pref mai avantajos. Un alt segment al cererii este reprezentat
de investitorii/promotorii imobiliari care intenfioneazi s& dezvolte in zond proiecte de tip
rezidential/logistic, care in ultima vreme sunt tot mai putini iar zonele investigate nu se

preteaza la astfel de investitii..

3.4 Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumiti perioada de
timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Ofertele de vanzare pentru terenuri intravilane in localitatea Capud nu am gasit , de
asemenea terenuri similare in jurul orasului Teius am gasit doua la Geomal si Coslariu, cea
de a treia comparabila folosita este de la Henig.In anexa sunt toate cele 5 comparabile care
au unele similaritaticu terenul subiect.

Ofertele alese sunt cu suprafete usor mai mici dar am considerat ca au mai multe puncte

comune cu proprietatea subiect.

3.5 Echilibrul pietei
Avénd Tn vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietatii
imobiliare echilibrul este relativ, piata s-a transformat treptat intr-o piata a cumparatorului dar

sunt semne ca artinde spre echilibru.

4. ANALIZA DATELOR $i CONCLUZII

4.1 Cea mai bunj utilizare S
A . . . o S e AEGR S

Conceptul de cea mai buné utilizare reprezintd alternativa de ut:hzare\a:px’éﬁﬁétagu
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai bund utilizare - este definits ca utilizarea rezonabild, probabilé si legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si
are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber;

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
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PFA Jeleru Gheorghe Simion S
Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s
trebuie s3 fie:

= permisibila legal;

= posibila fizic;

= fezabila financiar:

= maxim productiva.
Practic, tinand cont de tipul proprietétilor si de amplasarea acestora, cea mai buni

alternativa posibilad este cea de teren cu destinatia industrial - rezidentiala . Prin prisma
criteriilor care definesc notiurea de C.M.B.U. aceastd abordare poate fi permisibild legal,
indeplineste conditia de fizic posibil, este fezabil3 financiar si este maxim productiva.

4.2 METODE D E EVALUARE

4.2.1. Metoda comparatiei directe
Metoda comparatiilor de piat4 isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietati similare,
comparand apoi aceste proprietiti cu cea "de evaluat".
Ofertele care au facut obiectul comparatiei sunt anexa la prezentul raport de evaluare si sunt

toate din orasul Teius.

Premiza majora a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este
in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeazi pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile
care influenteazd valoarea. Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese
urmarind raportul cerere-oferts pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de
informare. Ea se bazeazi pe valoarea unitard rezuitatd in urma tranzactiilor cu imobile
similare sau asimilabile efectuate in zona sau zone comparabile satisfacator.
Procesul de comparare ia in considerare aseménarile si deosebirile Tntre terenul "de evaluat
" si celelalte terenuri deja tranzactionate sau oferte, despre care exists informatii suficiente.
Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactjile/ofertele de proprietati asimilabile celui de evaluat.
Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar
anexata.
Astfel, s-a obtinut valoarea unitara:

e

Vu= 3,75 Euro/mp
Valoarea intregii suprafete de teren 5755 mp este (rotunijit):

V:= 21.581 Euro — 106.828 lei

CF 71786 (2256mp) Vi1 = 8460 Euro -~ 41.878 lei
CF 71829 (3499mp) Vi2= 13.121Euro - 64.950 lei

4.3 Calculul redeventei minime anuale/mp

terenului, valoarea de piata a terenului Ia sfarsitul pericadei de concesionare,, rata de

Bazele determinarii redeventei anuale/mp sunt determinate de:Valoarea de piata actuala a
crestere anuala (p), rata deactualizare pentru teren(kt), factorul de capitalizare (f). Lr
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Metoda actualizarii veniturilor are formula: V = Rxf+Vt

V- valoarea de piata a terenului/mp la data raportului = 3,75 Euro/mp
Vt — Valoarea actualizate terminala a terenuly (an 49) = 7,662 Euro/mp
R - redeventa anuala

f—factor de capitalizare; f = {1-[1/(1+k)" ¥k = 34,526; 1Euro = 4,9501lei
k=0,0.015 n = 49;
(1+k) = 1,015

(1+k)" = 2,0741

1/(1+k)" = 0,4821

R =(Vt-V)if= (7,772 -3,75): 34,526 = 0,116 Euro/mp/an

0,116 Euro/mp/an x 5755 mp = 668 Euro/an echivalent 3.306 lei/an
redeventa anuala minima pentru 5.7565mp este de :

R = 3.306 lei/an echivalent a 668 Euro/an

CF 71786 - R1 =262 Euro—1.297 lei
CF 71829 - R2=406 Euro -2.009 lei

4.4 Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in raport, a fost obtinuta urmatoarea valoare
(rotunjita):

|. - . - Suprafaga . - - .__ - —r
| Subiect desfasurata | _Va_lcfare de piata R
| " mp | EURO | iH _|1
|

Teren intravilan Capud CF ‘

71788 225 | 8460 | 41878 J
Teren intravilan Capud CF "L r | '
71829 ] 3499 | 13421 | 64.950

|

' TOTAL - J 5755 _J 21581 l  106.828

Valoarea redeventei minime anuale pentru suprafata de 2256 +3499mp este de :

R = 3.306 lei/an echivalent a 668 Euro/an

CF71786 - R1=262Eur>-1.297 lei
CF 71829 - R2=406Euro -2.009 lei

Argumentele care au stat la baza elaborsrii acestei opinii precum i considerentele privind

valoarea sunt:
= valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si

aprecierile exprimate n prezentul raport si este valabila Tn condiiile generale si specifice r
aferente perioadei iunie- iulie 2023
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= valoarea nu tine seama de responsabilitdtiile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

= valoarea este o predictie si 0 apreciere subiectiva;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

= valoarea nu contine TVA

= cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9501 Lei/Euro din 11.07.2023
Raportul a fost pregétit in conformitate cu standardele, orientérile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania

din Romania).

Anexe:
Planuri de amplasament si delimitare a imobilului.
Oferte

Fotografii
Ing. Gheorghe Jeleru ei, EPI,

Legitimatie %
Mamhn tit e RTEN R S -

)
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TABEL CALCUL COMPARATI DIRECTE Comp. A Comp. B Comp. C
TEREN CONSTRUIBIL Capud Henig Geomal Coslariu
B ] data: 11 07.2023 g oferta oferta oferta
Suprafata [mp) 5,755 3,664 3400 2,500
Front si raportul taturiior b - = -
PRET VANZARE (EURO/mp) €6.50 €6.18 €8.00
"~ |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate fransmise construit liber liber liber
Corecfie pentru Drepturi de proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pre} corectat (EURO/mp) €650 €6.18 €8.00
~|RESTRICTH LEGALE
" |Restricti egale fara restricti similara similara similara
Corecfie pentru Restrictii lagale €0.00 €0.00 €0.00
Pre{ corectat (EURO/mp) €6.50 €6.18 €8.00
CONDITI DE FINANTARE
Conaii de finantare {3 data evaluani simitar similar similar
Corectie pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pre{ coreciat (EURO/mp) €6.50 €6.18 €8.00
CONDITI DE VANZARE
Conditii de vanzare chiective similar similar simitar
Corectie pL condiii de vanzare {motivatia pariilor) €0.00 €0.00 €0.00
Pret coreclat (EURO/mp) €6.50 €6.18 €8.00
COMDITII DE PIATA
"~ |condifi ate pieer oferta oferta oferta
Corectie pentru condi ale pietei -25% 25% -30%
___|Pret corectat (EUROQ/mp) €488 €464 €560
LOCALIZARE
| ocalizare Capud Henig Geomal Coslariy
Coreciie pentru lacalizare 0% 0% 5%
€0 €0 €0.28
Front, forma, raport dimensiuni front strada similar similar similar
0% 0% 0%
Corectie pt. front, forma, dimensiuni €0 €0.00 €0.00
CARACTERISTICI FIZICE
’ 5,755 3,664 3,400 2,500
Suprafata (mp) 2% 2% 4%
Coreciie pentru suprafata €0.10 €009 €0.22,
Topografia {planeitate) plan plan pian plan
0% 0% 0%
Corectie pt. topografie €0.00 €0.00 €0.00
Acces sosea dnim asfaltat drum asfaltat drum asfattat drum asfaltat
0% 0% 0%
Corectie pt. acces €0.00 €0.00 €1.00
Regim maltime - - - -
0% 0% 0%
2l Corectie penliu construcie | €000 €000 €0,
CARACTERISTICI ECONOMICE
Utilittagi dispanibile toate foate la strada
toate -22% 21% 0%
Coreclie pentru utiitag €107 €097 €0.00
CARACTERISTICH Infravian infravian intravilan intravilan
0% 0% 0%
Corectie pentru caracteristic | €0.00 €0.00 €0.00
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bung utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie pentry Cea maj bung utilizare €0 €0 €0
Prej corectat (EURO/mp) . &,
Corectie totals nets { 4 €260 €146
- orl -40% -18%
Corectie totald brutd -V abyiRy €280 €390
ﬁ/ G MON 2| 439, 49%
A e 1.am AOPT
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gr’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "Nr-zc;f:re‘ ey
ﬁ'ﬂ pentru INFORMARE Cima |06
f Anul | 2013

‘%‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
vsitevih Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Aiud

l 1)" iir\l‘! s I“lll-\

A. Partea I. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 71786

Comuna/Oras/Municipiv; Telus
Nr. CF vechi: Nr. 2/CAPUD

TEREN intravilan {provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 2/CAPUD )
Adresa: Capud o =
Nr | Nr.cadastral | o\ Lapatas (mp) Observatii / Referinte }

ert | Nr.topografic
At | Cad: 283 Din acte: 2256; . '
Top: 372/1|  Masuratar- | — )

-

8. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 71786

u"\ Comuna/0ras/Municipiy: Teius
‘ Inserleri privitoare la proprietate Observatii / Referinte i

4762/ 07.06.2013 i} .
At administratlv nr. HCL NR. 44, din 31.05.2013, emis de CONSILIUL LOCAL TEIUS| —— -

82 | | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cots actuala1/1 N _'_&1____ [
1 |ORASUL TEIUS- DOMENIU PRIVAT- I =

C. Partea II1. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR, 7178¢€

o Comuna/Oras/Municipiu: Telus
| Observatii / Referinte

inscrieri priviteare la sarcini
INUSUNT /- RSy R S ~

¥

" " --:ﬁb_""
T T i N RTPLIUS - B m
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Anexa Nr. 1 la Partea I
CARTE FUNCIARA NR. 71788

Comuna/Oras/Municipiu: Teius

AREN intravilan (provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 2/CAPUD)

dresazCagud
] sSuprafata

Obsetvatii / Referinte J.

|

|

N
‘adastral bl

{mp) * oy

£4D: 283 - |
Top: |

, 372/ — - B

. Suprafats este deten;i;art;i_n bl_ax:lu'l_de proie:ti_e Stereo 70.

Geometria impbilului nu este disponibila
in planul cadastral de carte funclara
din sistermnul informatic. ‘

Jate referitoare la teren !
‘Nr.] Categoria |Intra) Suprafsta Nr. Nr, Nr.
!.;.'rt[ de folosinta |vilan {mp) tarla | parcela Topogtrafi Observatil / Referinte
by curt DA | Din - - 3721 ,  locde casa
| constructi acte:2256; ' .
i s | Masurata:- | ! I . N N J

ertific c& prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,
nastratd de acest birou.
NU este valabil Ia autentificarea actelor juridice de notarul public,

zrezentul extras de carte funciara
sceptibile de orice maodificare, th canditille legii.

'ar informatiile prezentate sunt su
0562/06-06-2013, penfru serviciul de publicitate

3-a achitat tariful de 60 RON, ordin de plata nr.
‘mobiliard cu codul nn 232,251F,

Data solutiondrii, Asistent-regisirator;
27/06/2013 ANGELA DOMSA

octmerm: are contine dateseu caraster personal, protejate de pri ev;derlle.tewf yOAZA200% -w'- x j a‘gma_ 2din 2
I - o s vodhirmmyaitrin - 'w'-""‘: vie s :
. e it vimaine- R e wtun e ol o ‘M

~

‘ I



i -3 CATKAS PDE CAKIE FUNCUCIARKA
pentru INFORMARE

AN(‘} -, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Aiud

A. Partea I, (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 71829

Comuna/Oras/Municipiu: Teius
Nr. CF vechi: Nr. 2/CAPUD

Nr. cadastral vechi: 284

Nr. topografic vechi imobit: 372/ 2

LREN intravilan (provenita din conversiz de pe hartie a CF Nr. 2/CAPUD )

aresa: Capud

“r | Nr.cadastral

T Nrtti;:‘;;;J Suprafata* (mpj Obsgervatii / Referinte J

¢ 7182¢ i Din acte: 3499; . |
Masurata: 3499 B _I . . R |

ONSTRUCTIX -

Nr, | Nr.cadastral - ; . "

Crt, |Nrtopografic Adresa Observatii / Referinte ‘

t.1 71823-C1 Capud, nr. 4 atelier mecanic --CONSTRUCTIA A FOST CUMPARATA CU
PROCES VERBAL NR. 67/ 05.08.2004. IN MOCMENTUL ‘
| ! DE FATA CONSTRUCTIA ESTE ADAPOST ANIMALE

B. Partea 11. (Foale de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 71829

Comuna/Oras/Municipiu: Telus
Observatii / Referinte |

nscrieri privitoare Ja proprietate

’ %3/ 07.06.3013 = e
lAct administrativ nr. HCL nr 44, din 31.05. 2013, emis de PRIMARIA ORASULUI

TEIUS |

z llntabu!a z, r:rept de PROPRIETATE, cobandit prin Lege, cotaactuala1/1 . L A I [
| 1 JORASUL TETUS DOMENIU PRIVAT _ - 4’
]

> | Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Constryire, cota actuala 1 / 1
1 'SC AGROMEC SA TEIUS, sectia Cipud . B -

;0109 67.2013 |
) fAct adn*m'cimmv . adeverinta nr S593, din 17.07.2013, emis de PRIMARIA TEIUS F

— -

C. Partea III1. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR, 71829

Camuna/Oras/Municipiu: Teius
I Observatil / Referinte

Iascrieci privitoare la sarcini
SUNT .
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CARTE FUNCIARY
Comuna/Oras/Munic.

TEREN intraviiar {rrevenita din conversis de pe hartie a CF . 2,
Adresa: Capug —— ——————

Nr Suprafata——} . ) )
Vcadasteay | Masuraty Observatii 7 Referinte

s, .__-—___.__...____—-5..._ e —-—»—M.____———_.___——_.._——-__——-___-__.-.-__—..___“__

rnina{a- m_pgn_t;l-ae [IJ:OHE_LSE;FGO- i}“_ s T e
S Dl AR TS B ﬂiﬁ_:‘:
i
i
i
i
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j
; i7
{ 1918
‘ 2 s

J 27 24" 12,23 y
el 5

1 , 11
25/ 71820 c1 9 e} O

~ERRLON e % :«me«mw%&mmqmﬁ%% 1

3te referitoare J5 teren

ol Categoria iIntra Suprafata Nr, Nr.
i __{(mp) | Parcela Topograti
]

Qbservatij / Referinte
IMPREIM uIr PARTIAL

& de fofosinta

ot { DA | Dinacter-; | .
.:4..“.‘3-‘;','15_“'55_‘?3.‘-5______{"_3_&"‘3“:349$. I ~SR — |

e referitoare |a constructjj
Destinatia
constructiej

Situatie
| jurldica

| Dinacte:-; ¢y acte [ atelier mecanic ~-CONSTRUCTIA A
lMasurata:lEQ[ PROCES VERBAL NR, 67/ 05.08,2004. IN MOMENTUL

] ;
= ST J ' DE FATA CONSTRUCTIA pote ADAPOST ANIMALE
— 1 —DE FATA Con — == fDAPOST ANIMALE
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S oLngime Segmente

A

<) Valorite lungimilor Segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct | poncr Lungime Punct [ Ponet [ Lungime
Hceput | ?firwms‘tf oLl y ‘:ifl_.[) [ Inceput | starsit Sagment = (m) |
£ o] T 5] | 10, p .90,
= 1z T B S T
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Lungimile Segmentelor synt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite fa metry,

* Distants gintre Puncte este formata din segmente cumulate ce sunt maj mici decat vajoarea 1 metru,

<rtific c& prezenty| extras corespunde intrutotui cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originaig,
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Comparabile terenuri pen?u Capud

Comparabilag 1
Teren intravilan de vanzare in Henig 24.000 €

imobiliare.ro/vanzare-terenuri—construcﬁi/alba/henig/teren-constructii-de—vanzare—
X6600303Q2utm source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradar2

4.ro-vanzare-terenuri-henig&utm_term=24000-0-3664

tel. 0745649525

Agentia lone| Imobiliare va ofera la vanzare teren intravilan situat in Henig in Suprafata de
3664 mp, cu front stradal de 70 m. Bransament realizat |g electricitate s; apa, fantana;
canalizarea in fatg parcelei. Pafcelare I5 cerere. Detalji sj fotografii suplimentare precum si
intreaga oferta de Ccase (peste 700), apartamente sj Specificatii

D Anunt: X6600303QActualizat in 04.08.2022
* Suprafaty teren:3664 n'ﬁa
 Tip teren:constructii
* Clasificare teren:intravilan
* Front stradal:70 m

schimburi de locuinte pe site-ul agentie.- lonel Imobiliare ~trimite email ID4483

6.5 Euro/mp

Comparabilz 2

Teren de vanzare in Geomal I3 21 000€
Teren pentry Casa sau cabana

mms://wytw. Lm_qradar24.ro/anu 1tun'/3400-mg-teren-vanza fe-geomal-6782732

tel. 0758573150

3400 mp Terenul se aflg In Geomal Drum lateral pe toats lungimea terenului Apa canal ia
Sosea Asfalt - Pdure peste drum |dea| pentru casa say pensiune curentul jj |a 200 m

aproximativ.

Pret / m2: 6,18 € Suprafats util3 3400 m= Clasificare teren: Intravilan; Tip terenuri:
Constryctij

Comparabila 3
Teren DN1- curent-apa-canalizare—gaz . 66.700 €

Ditos fwww olx. ro/d/ofer_tg[t_eren-dm -curent—aga-canalizare—a az-ID7GPN8. htm|




@

tel.0735057850
Persoana fizica, teren extravilan fa limita cu intravilanul, Suprafata terenujui 5800mp

Vand tere 5800 mp
la drumul national DN1, la iesire din Aiud spre alba pe partea stanga inainte de restaurantul

Transilvania , 9az, apa , curent si canalizare ( accept schimburi imobiliare).

11,5 Euro/mp

Comparabila 4

Teren intravilan 1400 M2 in localitatea Vingard, judet Alba
7 200 €, Pretul e negociabii

DESCRIERE

5 Euro/mp

Comparabila 5
Teren 2500 mp intravilan intre galtiu si coslariu 20 000 €
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-2500-m2—intravilan-intre-galtiu-si—coslariu-ngBMHn.html

tel. 0034663706920

Persoana fizica, teren intravilan, Suprafata 2500mp , utilitati |a circa 100ml, deschidere la
DJ 22m|, extras CF, plan de amplasament si delimitare a imobilului

DESCRIERE

teren intravilan intre galtiu si coslariu,maij exact cam la 100 de metri liniari de la intrarea in
coslariu.2500 m2 1a Soseaua principala asfaitata pret negociabil.

8 Euro/mp




FOTOGRAFII TEREN CAPUD CF 71786
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Anexa nr. 2 la Hotiirirea Consiliului Local al orasului Teius nr. 101 /2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind inchirierea, prin licitatie publici, a unui teren,
proprietate privati a orasului Teius

I CAIET DE SARCINI

I1. FISA DE DATE A PROCEDURI

II. CONTRACT CADRU

IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

L CAIET DE SARCINI
elaborat in vederea atribuirii contractului de inchiriere a terenului
in suprafati totali de 5.755 mp, situat in localitatea Teius,sat Capud, jud. Alba,

proprietate privata a orasului Teius

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Bunul care urmeazi si fie inchiriat il constituie terenul in suprafatd de 5.755
mp, , proprietatea privatd a orasului Teius, situat in localitatea Teius,sat Capud.
1.2. Bunul se inchiriazd pentru o perioadd de 10 ani de la data semnirii

contractului de inchiriere.
1.3. Bunul se inchiriaza pentru desfigurarea de activititi agricole si conexe.

2. Conditii generale ale licitatiei

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de locator pentru
inchiriere

Bunul mentionat la pct. 1 apartine domeniului privat al orsului Teius.

2.2. Obligatii privind protectia mediului

Locatarul are obligatia de a obtine toate avizele de mediu necesare functionarii, in
conformitate cu destinatia precizati, respectiv desfasurare activititi agricole si
conexe si de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului, pe toatd
durata Incheierii contractului de inchiriere.

2.3. Obligativitatea asigurdri utilizdrii in regim de continuitate §i permanentd

Terenul se va fi utiliza de cétre locatar in mod continuu si permanent pe toatd
durata de valabilitate a contractului, fird modificarea destinatiei acestuia, urmand ca
restituirea si fie ficutd la starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai
putin uzura aferentd utilizirii normale.

2.4. Interdictia subinchirierii bunului

Pe toati durata de valabilitate a contractului de inchiriere este interzisi
subinchirierea terenului.

2.5. Durata inchirierii

Inchirierea terenului se va face pentru o perioadd de 10 ani, cu posibilitatea de
prelungire pe o perioadd egald cu cea initiali.




2.0. Freful mimim de pornire la licitatie
Pretul minim de pornire al licitatiei este de 3.306 lei/an(275,5 lei/lun).
2.7. Garantie §i taxd de participare
Cuantumul garantiei este echivalentul contravalorii a doui chirii, respectiv 551
lei.
Se percepe o taxd de participare in valoare de 100 lei. Taxa de participare nu se
returneazd, ea se face venit la bugetul local al orasului Teius.
Taxa de participare poate fi plititd la casieria Primériei orasului Teius sau in
contul RO40TREZ00221360250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Alba.
Modalitatea de constituire a garantiei de participare:
Garantia de participare se poate achita pani la data la care se pot depune
ofertele, dupd cum urmeazi:
1. Achitare cu ordin de platd in contul: RO19TREZ0025006XXX005121
deschis la Trezoreria Municipiului Alba;
2. Plata in numerar la casieria Primiriei orasului Teius.

Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Pentru ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati
castigdtoare, garantia de participare se va restitui in maximum 3 zile lucritoare de la
data atribuirii contractului de inchiriere, in baza unei solicitiri scrise.

2.8. Modalitdti de obtinere a documentatiei de atribuire si costul acesteia

Solicitantul va achizitiona documentatia de atribuire, pusi la dispozifia
acestuia pe suport de hirtie sau electronic, de la Priméria orasului Teius, contra
sumei de 50 lei, achitati la casieria Primdriei orasului Teius, sau prin virament in
contul RO52TREZ00221360206XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Alba.

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Oferta se redacteaza in limba roména si se depune la sediul Primiriei orasului
Teius, conform anuntului de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza la registratura autorititii publice, in ordinea primirii lor,
si in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta
si va trebui sd contini:

- o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata

de ofertant, fira ingrogdri, stersaturi sau modificiri;

- acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform

solicitérilor autoritatii contractante;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dupi caz.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts intr-un singur exemplar
semnat de cétre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o
valabilitate de minim 30 zile calendaristice, de la data desfisurarii licitatiei.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina
persoanei interesate.



Oterta depusa la o alta adresa a autoritatu contractante decit cea stabilita sau
dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

4. Criterii de valabilitate pe care trebuie si Ie indeplineasci oferta
S& aiba incluse in primul plic sigilat documentele precizate la pet. 2.3. din F isa de
date a procedurii, la deschiderea licitatiei publice.

S. Licitatia si incheierea contractului de inchiriere
In conformitate cu Fisa de date a procedurii

6. Clauze de incetare a contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere poate inceta gi inainte de ajungere la termen prin acordul
scris al ambelor parti.

Pentru neplata chiriei la 2 termene consecutive, contractul se consideri desfiintat de
plin drept, nefiind necesari interventia instantei judecitoresti.

Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in contractul de inchiriere de citre una
dintre pérti, cealalti parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile, iar
partea in culpd datoreaza celeilalte parti daune — interese.

Inchirierea poate inceta in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de cétre locator, cu un preaviz de 45 de zile.

Inchirierea poate inceta la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majori, a bunului
inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a se folosi de bunurile
inchiriate, prin renuntare, fird plata unei despégubiri.

Inchirierea poate inceta prin renunfarea de citre locatar la contract, renuntare care se
va efectua cu cel putin 90 de zile inainte.

In situatia in care terenul va fi adjudecat in urma unei licitatii publice de vanzare,
contractul de inchiriere ce se afli in derulare, va inceta la initiativa locatorului, cu
respectarea unui termen de preaviz de 30 de zile, de la data comunicirii notificirii de
incetare a contractului de inchiriere de citre locator.

inchirierea poate Inceta in alte situatii previzute de lege.

Inchirierea poate inceta pentru cazurile de interes public, locatorul (Orasul Teius)
poate dispune rezilierea contractului de inchiriere. Cazul de interes public se probeazi prin
acte emise de autoritatea locald sau prin hotdrari ale guvernului.

Inchirierea inceteaza in situatia dobdndirii dreptului de proprietate in orice mod
asupra terenului de cétre un tert, strdin de contract.




. FISADE DATE A PROCEDURIL

1. Informatii generale privind locatorul
- denumire: ORAS TEIUS;
- cod fiscal: 4561960;
- adresa: oras Teius,str.Clujului,nr.80,judetul Alba;
- nr. telefon: 0258/851101;
- persoand contact: Maier Sorin-Olimpiu.

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie

2.1 Obiectul licitatiei
Inchirierea prin licitatie publicd a terenului proprietatea privati a orasului

Teius, In suprafati de 5.755 mp,situat in orasul Teius, pentru desfasurarea de
activitati agricole si conexe.

2.2 Informatii privind desfasurarea licitatiei

Datele referitoare la calendarul desfagurarii licitatiei publice se gasesc in anuntul
de licitatie, care se publici in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-un cotidian de circulatie local si pe pagina de
internet a Primériei orasului Teius, www.primariateius.ro

2.3 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie

- figa ofertantului si declaratia de participare la lictatie;

- copie act de identitate;

- copie de pe certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrul Comertului;

- copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante,
in cazul societétilor comerciale;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel
mult 30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor, in original;

- imputernicirea dati participantului de catre ofertant pentru a participa la
licitatie In numele sdu;

- certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Judeteans a Finantelor
Publice, care s ateste ci persoana fizica sau juridicd nu are datorii fatid de bugetul de
stat, valabil la data deschiderii ofertelor-original;

- certificat de atestare fiscald privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreazd unitdtii administrativ-teritoriale unde f1si are domiciliul sau sediul
participantul, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

- declaratie pe proprie rdspundere a reprezentantului legal ¢ nu se afld in
dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare — original, insotiti de o copie a dovezii
privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului siu de
identitate;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire,
precum i a platii garantiei de participare si a taxei de participare.

2.4 Conditiile de calificare pe care trebuie si le indeplineasci licitantul
pentru a fi admis la licitatie



Are dreptul de a participa la licitajile orice persoana hzica sau persoana

juridicd, roména sau strdind, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

[1 a plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;

0 a depus oferta in termenele prevazute, impreund cu toate documentele
solicitate la pct. 2.3;

O are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

L1 nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

Nu are dreptul s& participe la licitatie persoand fizici sau persoana juridica,
care se afld in litigiu cu Orasul Teius, Consiliul local al orasului Teius, Primarul
orasului Teius si/sau a avut incheiate contracte cu orasul Teius si care au fost
incetate/reziliate pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost
desemnatd castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile orasului
Teius, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept céstigitoare la licitatie.

2.5 Desfiasurarea procedurii de licitatie
Licitatia publicd se va desfisura in conformitate cu prevederile art. 332-348
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare.

3.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteazd in limba roménd. Acestea se depun la sediul Primiriei
orasului Teius, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd la registratura autorititii publice locale, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data i ora.

Pe plicul exterior se va specifica: "OFERTA PENTRU INCHIRIEREA
TERENULUI IN SUPRAFATA DE 5.755 MP DIN LOCALITATEA TEIUS,SAT
CAPUD; A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ... (0] ¢ JUR
(specificate in anuntul de participare)” precum si denumirea ofertantului.

Plicul exterior va trebui si contina:

- documentele previzute la punctul 2.3 din prezenta fisi de date a procedurii.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd intr-un singur exemplar
semnat de cétre ofertant.

‘Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului si are o
valabilitate de minimum 30 zile calendaristice, de la data desfasurdrii licitatiei.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la data-limiti
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fora majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresa a autorititii contractante decét cea stabiliti sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.



4.Comisia de evaluare
Comisia de evaluare este aprobata prin hotararea Consiliului local.

I.Atributiile comisiei de evaluare:

-analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor,informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

-intomcirea listei cuprinzand ofertele admise;

-analizarea si evaluarea ofertelor;

-intocmirea proceselor verbale;

-desemnatea ofertei castigatoare.

II.Modul de lucru al comsiei de evaluare:

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta majoritatii membrilor
comisiei.Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor,prevazuta in anuntul de licitatie.

Comisia de evaluare adopta decizii numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Decizile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor,informatiilor,documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Comisia de evaluare deschide plicul cu ,,Documentele de calificare,, si elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicului ce contine ,,Documente de calificare,, ,cel putin doua oferte sa
intruneasca conditiile prevazute in caietul de sarcini.

Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare,putand solicita
ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei
castigatoare Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
1) cel mai mare nivel al chiriei (oferta financiard)— pondere 100%;

Este declarat céstigitor ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul loc, se va
poceda in modul urmator:

-ofertantii care au ajund in aceasta situatie vor face o noua oferta in plic
inchis,semnat si stampilat;

-plicurile se vor deschide in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor
acestora;

-oferta cu valoarea cea mai mare va fi desemnata castigatoarea licitatiei;

-in cazul in care ofertantii nu sunt prezenti in sala,acestia vor fi instiintati in
scris sa depuna la registratura autoritatii contractante o noua oferta financiara ,in
termen de 3 zile de la primirea solicitarii,in plic inschis,semnat si stampilat.

In cazul in care nu se adjudeca licitatie ,se va organiza o noua licitatie pe baza
aceleiasi documentatii de atribuire,in conditiile legii.




6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ in a cirei
jurisdictie se afld sediul locatorului.

7. Dispozitii finale

Prin inscrierea la lictatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se
consider insusite de ofertant.

Drepturile i obligafiile pértilor, executare si incetarea contractului,
raspunderea contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de
locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in vigoare.



III. CONTRACT CADRU

CONTRACT - CADRU DE IN CHIRIERE
nr. data

in temeiul:
- Hotéréarii Consiliului local al ORASULUI TEIUS nr. ...../....... ;
- Noului Cod Civil-Legea nr.287/2009, republicati, cu modificirile si completdrile
ulterioare;
- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;
- Procesului verbal de licitatie nr........ ovireererannnns ;
L PARTILE CONTRACTANTE
ORAS TEIUS, prin Consiliul local al orasului Teius, cu sediul in localitatea
Teius,str.Clujului,nr.80, telefon/fax 0258851101, 0258851075, e-mail
primaria_orasului_teius@yahoo.com, avind C.LF. nr. 4561960, cont bancar RO-—---nee--
--, deschis la Trezoreria Municipiului Alba, reprezentatd prin Mirel Vasile Halalai -
primarul orasului Teius, in calitate de locator

si

s avand sediul/adresa in localitatea

, Str. , NT. jud. , Inregistrati

la Oficiul Registrului Comertului sub nr. . CUIC.LF.
, cont bancar nr. , deschis la

reprezentatd prin avand functia de

, In calitate de locatar

Au convenit, de comun acord, cunoscind prevederile legale in vigoare, asupra urmitoarelor
clauze,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului il reprezinti inchirierea unui teren in suprafata 5.755

mp, situat in oras Teius,sat Capud, aflat in proprietatea privata a orasului Teius, din
localitatea Teius,sat Capud, judetul Alba, identificat in planul de situatie anexat.

2.2. Terenul se inchiriazd cu destinatia de spatiu pentru desfagurarea de activitifi
agricole si conexe.

2.3. Predarea de citre Locator si preluarea de citre Locatar a bunului se va efectua pe
bazi de Proces-verbal de predare-preluare, semnat de reprezentantii partilor contractante,
care va deveni parte integrantdi a prezentului contract. Procesul-verbal mentionat va
prevedea starea in care se preda si se preia bunul inchiriat.

III. PRETUL INCHIRIERII S MODALITATI DE PLATA

3.1. Pretul chiriei convenit pentru indeplinirea contractului este de lei/luna.

3.2. Factura lunara privind plata chiriei se va emite de locator la data de 01 ale lunii
pentru luna in curs si va fi platitd de locatar pani la finele lunii respective.

3.3. Pentru neachitarea la termenul de scadenti de citre locatar a obligatiei de platd
privind chiria se datoreazi dup3 acest termen o doband3 penalizatoare in cuantum de 0,1%
din suma restantd, calculatd pentru fiecare luni sau fractiune de luni, incepand cu ziua
imediat urmétoare termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datorate.

3.4. Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.



3.>. Modalitatea de plata:

- chiria va fi plititi in contul RO67TREZ00221A300530XXXX deschis Ia
Trezoreria Municipiului Alba, sau

- chiria va fi pltitd in numerar la casieria Primiriei orasului Teius.

IV. DURATA CONTRACTULUI
4.1 Durata inchirierii este de 10 ani, incepind de la data semnirii prezentului

contract.

4.2. Prezentul contract inceteazd si producd efecte la data expirdrii termenului
specificat la pct. 4.1.

4.3. Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit cu acordul partilor pentru o
perioadd egald cu durata sa initiald, la solicitarea scris a locatarului inaintati locatorului cu
cel putin 60 de zile inainte de data expiririi contractului.

V. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATARULUI

5.1. Sa achite lunar chiria specificati la pct . 3.1. citre locator — oras Teius, la
termenul previzut la pct. 3.2.;

5.2. 84 declare §i sd pliteascd in termenul legal impozitul pentru terenul inchiriat;

5.3. Prin activitatea pe care o desfisoarsi pe terenul inchiriat si respecte intocmai
legislatia nationald/europeand cu privire la protectia mediului;

5.4. Si asigure paza terenului inchiriat;

5.5. Sé foloseascd terenul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in contract,
respectiv pentru desfasurarea de activitati agricole si conexe;

5.6. Sd patreze bunul inchiriat precum si accesoriile acestuia ca un bun proprietar, si
nu il degradeze sau si il deterioreze.

5.7. Sa nu subinchirieze terenul;

5.8. 84 efectueze pe cheltuiala sa lucririle de intretinere ale bunului inchiriat pentru
a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii contractului.;

5.9. S& permitd accesul proprietarului in imobilul inchiriat, in scopul verificarii
modului in care este folosit, cu anuntul in prealabil a chiriagului cu 3 zile Inainte;

5.10. Sa il ingtiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane
care ii tulburi folosinta;

5.11. S& nu facd modificdri a terenului inchiriat fira acordul locatorului.

5.12. La incetarea contractului si predea terenul inchiriat in starea in care l-a primit
impreund cu toate accesoriile acestuia.

5.13. In conformitate cu prevederile Legii nr. 307/2006: si cunoasci §i si respecte
mésurile de apérare impotriva incendiilor, si intretini si si foloseasc, in scopul pentru care
au fost realizate dotirile, pentru apirarea incendiilor, si respecte normele de apdrare
impotriva incendiilor, specifice activitifii pe care le organizeazi sau le desfisoard, si aduci
la cunoftiinfa proprietarului orice defectiune tehnici ori altd situatie care si constituie

pericol de incendiu.

VL OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATORULUI - ORAS TEIUS

6.1. Are obligatia de a preda bunul inchiriat precum si toate accesoriile acestuia pe
baza de proces verbal, semnat si stampilat de ambele parti contractante;

6.2. Sa nu stinjeneascd pe locatar In exercitarea dreptului de folosintd asupra bunului
inchiriat §i nici nu va face acte prin care ar putea micgora folosinta acestuia;

6.3. S& nu execute modificdri ale bunului inchiriat de natura si tulbure folosinta
acestuia de citre locatar sau care ar determina o schimbare a destinatiei bunului inchiriat;

6.4. Sa il garanteze pe locatar contra oricérei tulburiri de drept;

6.5. S& nu inchirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui tert.



VII. CONDITII DE INCETARE A CONTRACTULUI

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul de voint3 al pértilor;

¢) pentru neplata chiriei pe durata a 2 luni consecutive. In aceasti situatie, contractul
va putea fi reziliat de plin drept, fird a mai fi necesard punerea in intarziere, caz in care
locatarul va trebui sd acorde despagubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea chiriei
neachitate pand la data rezilierii contractului la care se va adduga contravaloarea a trei chirii
lunare;

d) pentru nerespectarea obligatiilor previzute in contractul de inchiriere de citre una
dintre pérti, cealaltd parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile, iar
partea in culpd datoreaza celeilalte parti daune — interese.

e) locatarul a provocat striciciuni insemnate imobilului, precum si oricdror alte
bunuri aferente lor sau instrdineaza, fird drept, parti ale acestora, situatic in care in care
locatarul va trebui si acorde despdgubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea
prejudiciului, asa cum este evaluatd de locator, la care se va adduga contravaloarea a trei
chirii lunare;

f) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral
de citre locator, cu un preaviz de 45 de zile;

g) la disparitia, dintr-o cauzd de forti majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a se folosi de bunurile inchiriate, prin renuntare,
féra plata unei despagubiri.

h) prin renuntarea de citre locatar la contract, renuntare care se va efectua cu cel
putin 90 de zile Tnainte;

i) In situatia in care terenul va fi adjudecat in urma unei licitatii publice de vanzare,
contractul de inchiriere ce se afli in derulare, va inceta la initiativa locatorului, cu
respectarea unui termen de preaviz de 30 de zile, de la data comunicirii notificirii de
incetare a contractului de inchiriere de citre locator;

J) pentru cazurile de interes public, locatorul (oras Teius) poate dispune rezilierea
contractului de inchiriere. Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice emise de
autoritatea locald sau prin hotdrari ale guvernului;

- k) o clauzi speciald de incetare a contractului o reprezintd dobandirea dreptului de
proprietate in orice mod asupra terenului de citre un tert, striin de contract.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majord legal notificatd exonereazi de rispundere partile in ceea ce
priveste indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin forta
majord  se infelege orice eveniment independent de vointa pirtilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile si-si execute integral sau partial obligatiile.

8.2. Partea care invocd forta majord este obligati si notifice celeilalte pérti, in termen
de 3 zile, producerea evenimentului si si ia toate misurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

8.3. Dacd in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi,
partile au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fird ca vreuna
dintre ele sa pretindi daune-interes.

IX. LITIGII
Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe

cale amiabil, iar daca pértile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecati
competente de la sediul Locatorului.



X. DISPOZITII FINALE

10.1. Orice modificare a caluzelor contractuale, se va face cu acordul partilor, prin
incheierea unor acte aditionale.

10.2. Constituie anexd la prezentul contract, procesul-verbal de predare-preluare
(anexa nr. 1) si schita spatiului inchiriat (anexa nr. 2).

10.3. Corespondenta referitoare la executarea contractului se va face in scris, cu
scrisoare recomandati sau dovada de primire, sau prin orice mijloc electronic (mail, fax),
care sd poatd asigura dovada receptionirii de cétre destinatar.

Partile au inteles sd incheie astizi, prezentul contract in doui
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

ORAS TEIUS
PRIMAR,




Anexa nr. 1 la contractul de inchiriere

PROCES-VERBAL
de predare-preluare a terenului, pentru desfisurarea de activititi agricole si
conexe, situat in localitatea Teius,sat Capud, jud. Alba

1. In conformitate cu contractul de inchiriere nr. / , Se incheie
prezentul proces-verbal de predare-preluare, intre:

ORAS TEIUS, reprezentati prin Mirel vasile Halalaj - primarul orasului Teius, in
calitate de locator, care predi

Si
, reprezentati prin

, In calitate de locatar, care primeste

in folosintii terenul pentru desfisurarea de activitiiti agricole si conexe,
identificat in planul de situatie anexat

2. Invantarul i starea in care se preda si se primeste spatiu, sunt urmitoarele:

3. , In calitate de locatar, se obligd s execute in conditiile cap. V pct.
5.8. din prezentul contract lucrérile mentionate.

4. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi, , In doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,

LOCATOR LOCATAR



IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FISA OFERTANTULUI
aferentii procedurii de inchiriere, prin licitatie publici, a terenului situat in
localitatea Teius,sat Capud,jud. Alba, proprietate privati a orasului Teius,
pentru desfisurarea de activititi agricole si conexe
(document obligatoriu - plic exterior)

1) Ofertant
2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal
5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare in Registrul Comertului

8) Nr. cont
9) Banca

10)Capital social (mii lei)
11)Cifra de afaceri (mii lei)
12)Sediul sucursalelor (filialelor) locale-daci este cazul

Data Ofertant,

L.S.



DECLARATIA DE PARTICIPARE
aferenti procedurii de inchiriere, prin licitatie publici, a terenului,situat in oras
Teius,sat Capud, jud. Alba, proprietate privati a orasului Teius,
(document obligatoriu - plic exterior)

Citre,

Urmare a anuntului publicitare apirut in publicatia
, din data de

Prin prezenta,

(denumirea ofertantului)

manifest intentia fermd de participare la licitatia publici pentru inchirierea teren,
situat in localitatea Teius,sat Cipud, jud. Alba, organizati in sedintd publici la data
de , ora , de citre oras Teius.

Am luat la cunostiintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor
pentru incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei
de participare la licitatie, previzute in Documentatia de atribuire si imi asum
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora stabilite de dumneavoastrd pentru sedinta publici in

numele meu va participa dl./d-na ,
posesor C.I./B.L. seria ___, nr. , imputernicit prin

, S&

ma reprezinte §i si semneze actel incheiate cu aceastd ocazie.

Data Ofertant,

L.S.



DECLARATIE

Subsemnatul, ,
(numele si prenumele reprezentantului legal al persoanei Judirice)
in calitate de reprezentant legal al ;
(denumirea ofertantului)

participant la procedura de licitatie publics pentru inchirierea

organizatd de oras Teius in data de ,

declar pe proprie rispundere ca:

a) ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, activitatile
societdtii nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii;

b) ofertantul nu face obiectul unor proceduri legale pentru declararea in una din
situatiile previazute la lit. a);

¢) ofertantul gi-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor
de asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia;

- Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg c# autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul
verificdrii si confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceasts declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii

Reprezentant legal,

(semndturd autorizati si stampil)



FORMULAR DE OFERTA
aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publics, a terenului situat in
localitatea Teius,sat Capud, jud. Alba,
proprietate privata a orasului Teius,
(document obligatoriu - plic interior)

Cu privire la terenul pentru desfasurarea de activitati agricole si conexe, situat
in localitatea Teius,sat Capud, jud. Alba, ce urmeazi a fi inchiriat in data de

, orele , la sediul Primiriei orasului Teius, str. Clujului, nr. 80, jud.
Alba.

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul scos la licitatie este de

lei/ luni.

Ofertant,

L.S.



Declaratie privind intrarea in posesia
caietului de sarcini/documentatie de atribuire
(document obligatoriu - plic exterior)

A

Prin prezenta, subsemnatul/subsemnata in
calitate de a
declar pe propria rispundere ci
am intrat in posesia documentatiei de atribuire privind inchirierea terenului in
suprafad de 5.755 mp, situat in localitatea Teius,sat Capud, jud. Alba, proprietatea
privata a orasului Teius.

Data Semnétura

Teius,27 iulie 2023

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA pentru legalitate
Consilier CERNAU DORIN secretar general Bara Maria



